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Redeggrelse

Lokalplanens
baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pd
baggrund af et gnske fra ejerne
af omradet.

Det er lokalplanens formal, at
skabe grundlag for omradets
anvendelse til boligformal, her-
under bdde dben/lav og tzet/lav
boligbebyggelse. Endvidere skal
lokalplanen sikre, at stamvejen
i omradet kan anvendes til ad-
gangsvej for eventuelle nye bo-
ligomrader mod gst (kommune-
planens rammeomrade 3.B.05).

Eksisterende forhold

Lokalplanomrddet ligger i den
sydgstlige del af Stouby. Der er
kort afstand til diverse butikker,
skole, idraetshal/multihus og des- . tal :
uden naturbgrnehaven. Omradet £ ;7 AN 2o :
ligger mellem det aldre bymiljg ; : 3 =

mod nord og de nyere boligom-
rdder mod sydgst og vil sdledes
forbinde byomraderne og skabe
et sammenhangende byomade.

Omradet bestdr i dag af et dyr-
ket landbrugsareal og et omrade,
hvor landbrugsejendommens

bygninger tidligere 13. Arealet I : -
udger ca. 2,1 ha. Omrddet er let Lokalplanomr8dets beliggenhed i den sydgstlige del

kuperet og generelt svagt falden- ~ I
de mod syd. w ’ w “ﬁ? *
o

Omradet afgraenses mod vest af
Rosenvoldvej og et enkelt par-
celhus, Rosenvoldvej 1, der ogsa
er beliggende gst for vejen. Mod
nord afgraenses omradet af Bor-
gergade og enkelte parcelhuse,
mod gst af et landbrugsareal (der
ligeledes er udlagt til 8ben/lav
bebyggelse i kommuneplanen)
og mod syd af et nyere parcel-
husomrade.

L i\ ok

af Stouy.

Leengere mod nordgst ligger
desuden landbrugsejendommen
Stoubylund med svineproduk-
tion.

Lokalplanomr8det set mod sydgst fra hjornet ved Borgergade og
Rosenvoldvej.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlzegger delomrade
A til 3ben/lav boligbebyggelse.
Der er her mulighed for at opfgre
11 fritliggende parcelhuse.

Delomrade B udlaegges til enten
teet/lav eller &ben/lav boligbe-
byggelse.

Rammeomride
3.B.05

Ved &ben/lav boligbebyggelse
skal grundene vaere mellem 800-
1100 m2. En grund ma dog ud-
stykkes i op til 2400 m2, grundet
arkaeologiske fund.

Ved teet/lav boligbebyggelse pa-
laegges der langs Rosenvoldvej
og Borgergade en byggelinje pa
5 m fra vejskel, hvor mindst én
bygningsfacade skal opfgres i
denne byggelinje. Dette skyldes,
at Stoubys aldre bymiljg er vel-
bevaret. Byen er karakteriseret
med bebyggelse, der orienterer
sig langs vejene. Dette er iseer
meget synligt langs Borgergade,
Vestergade og Allingegade. En
viderefgrelse af denne struktur
vil styrke byens autencitet og ka-
rakteristika. Derfor er det en god
idé pd hjgrnet af Rosenvoldvej og
Borgergade at skabe en taettere
bebyggelse, dvs. teet/lav bebyg-
gelse, som bgr orientere sig mod
landsbyens veje for at styrke
landsbymiljget.

Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ma ikke over-
stige 30 for aben/lav boligbebyg-
gelse og 40 for taet/lav boligbe-
byggelse.

4 Redeggrelse

Bebyggelse

Der er mulighed for at opfgre be-
byggelse i 2 etager. Bygningshgj-
den ma ikke overstige 8,5 m.

Der er ikke palagt szerlige restrik-
tioner med hensyn til materiale-
valg eller udformning af bebyg-
gelsen i lokalplanomrddet. Der
er sdledes mulighed for f.eks. at
bygge i tegl, beton og i tree. Tree-
huse m& dog ikke opfgres som
laftebyggede bjeelkehuse (med
udvendigt synlige hjgrnesamlin-

ger).

Desuden mad der ikke anvendes
blanke og reflekterende tagma-
terialer, herunder glaseret tegl
eller metalplader.

Veje

Vejadgangen til boligomrddet
sker fra Rosenvoldvej. Her etab-
leres en stamvej fra vest mod
gst. Der er mulighed for at kunne
forlaenge stamvejen pa et senere
tidspunkt, sdledes at den ogs3
kan vejbetjene rammeomrade
3.B.05. Dette er der taget hgjde
for ved vejudlaegget til Stamvej
A-B samt areal G-H. S3fremt der
skal ske en yderligere udbygning
mod gst, skal disse omrader vej-
forsynes fra Vejlevej. Stamvejen
vil derfor ikke blive en gennem-
gdende vej fra Rosenvoldvej @st
om Stouby til Vejlevej.

Boligvejene udformes som ure-
gelmaessig stikveje, der indrettes
til opholds- og legeomrade.

Lokalplanomr&dets sydlige del set fra Rosenvoldvoj mod gst. Her skal

stamvejen etableres.

Lokalplanomrdet set fra parcelhusene ved Mikkelsvej mod nordvest.
Rosenvoldvej 1 ses til venstre.
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Vejene skal skabe et offentligt
rum, der begraenser bilernes do-
minans og hastighed og skaber
attraktive og inspirerende op-
holdsarealer for alle aldersgrup-
per. Vejene er sdledes et fodgaen-
geromrade, hvor kgrende har
adgang, men hvor de skal faerdes
pad de gdendes betingelser.

For at ggre vejarealet egnet som
opholds- og legeomrdde kan der
eksempelvis veere indsnaevring/
udvidelse af vejarealet, der ned-
saetter bilisternes hastighed samt
grgnne og rekreative indslag som
vejtreeer, legeredskaber, baenke
mv.

Desuden etableres der fortov i
nordsiden af stamvejen samt sti
fra den boligvejen C-D til Borger-
gade.

Grgnne omrader

De grgnne friarealer udlaegges
som graes med mulighed for min-
dre beplantninger samt med mu-
lighed for etablering af omrader
til rekreative fritidsaktiviteter.

Der skal indenfor det grgnne om-
rade etableres et regnvandsbas-
sin pa arealet nord for stamvejen
ved udkgrslen til Rosenvoldvej.

Illustrationsplan for lokalplanomr8det.
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Forhold til Kommune-
planlaegning

Lokalplanomrddet ligger i ram-
meomrade 3.B.03 (den del af
lokalplanomrddet, hvor land-
brugsejendommens  bygninger
tidligere 13) og 3.B.04.
Rammeomrade 3.B.03 er udlagt
til blandet boligomrade. Indenfor
omrédet kan der opfgres bebyg-
gelse i op til 2 etager, i op til 8,5
meters hgjde og med en maksi-
mal bebyggelsesprocent pa 40.
Rammeomrade 3.B.04 er udlagt
til 8ben/lav boligomrade. In-
denfor omradet kan der opfgres
bebyggelse i op til 2 etager, i op
til 8,5 meters hgjde og med en
maksimal bebyggelsesprocent pa
30.

Den del af lokalplanomrédet, der
er beliggende i rammeomrade
3.B.03, ligger i byzone, mens den
gvrige del af matriklen, der be-
liggende i rammeomrade 3.B.04,
ligger i landzone.

Omradet, der ligger i landzone,
skal - jf. kommuneplanen - ved
lokalplanlzegning overfgres til by-
zone.

Kommuneplanrammer for Stou-
by.

Kommuneplanens rammeomrade
3.B.05, der ligger @st for lokal-
planomradet, vil skulle vejbetje-
nes via dette lokalplanomrade.

6 Redeggrelse

Hele lokalplanomradet ligger i
omréde med drikkevandsinteres-
ser (OD). Da omradet skal anven-
des til boliger, vurderes det, at en
udbygning her ikke vil udggre en
risiko for grundvandskvaliteten.

Lokalplanen er i overensstem-
melse med kommuneplanen.

Planlaegning i kyst-
naerhedszonen

Lokalplanomrddet er beliggende i
kystnaerhedszonen, hvilket bety-
der, at lokalplanomrddet er om-
fattet af Planlovens bestemmelser
om beskyttelse af kystomrader.

Derfor skal der i lokalplaner for
bebyggelse og anlaeg oplyses om
den visuelle pdvirkning af omgi-
velserne ved bebyggelse og an-
laeg. Der skal desuden anfgres
begrundelse for bygningshgjder
over 8,5 m. Endvidere skal der
redeggres for eventuelle andre
forhold, der er vaesentlige for va-
retagelsen af natur- og frilufts-
maessige interesser.

Stouby er beliggende mellem
2-2,5 km fra kysten. Placeringen
af byen og lokalplanomradet i for-
hold til kysten kan ses pa kortet
pa forrige side. Her er det ogsd
angivet, hvorfra der er taget bil-
leder set mod lokalplanomradet.

I, R

Oversigtskort over lokalplanomr8dets placering i forhold til Vejle Fjord.
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Stouby er et lokalcenter med
et aktivt lokalsamfund og man-
ge funktioner sdsom kgbmand,
skole og multihal. For at fast-
holde udviklingen af byen er der
bl.a. udlagt areal til boliger i den
sydlige del af byen. Mod syd af-
grenses Stouby i forvejen af
jordbrugsparceller og et mindre
parcelhusomrdde, og disse er
ikke umiddelbart i sammenhaeng
med byen.

Lokalplanomrddet er beliggende
mellem den eksisterende by mod
nord og boligomraderne mod
syd. Omradets udbygning vil be-
virke, at der skabes bedre sam-
menhang mellem byen og bo-
ligomraderne syd for, hvilket vil
skabe en mere naturlig afgraens-
ning af byen mod syd.

Landskabet syd for byen falder
mod Vejle Fjord og bestdr af
landbrugsarealer og stgrre skov-
omrader. Ved faerden langs ky-
sten er byen og lokalplanomradet
saledes skjult bag skovomradet
teettest pa kysten og det bglgen-
de terraen bagved. Se billede 1.

Hvis man bevaeger sig vaek fra
kysten og taettere pa lokalplan-
omréadet, vil ny bebyggelse kun-
ne anes bag ved den eksisteren-
de bebyggelse. Se billede 2 og 3,
hvor lokalplanomradet for fgrste
gang kan ses fra syd. Omradet
er dog naesten skjult bag det le-
vende hegn langs Rosenvoldvejs
gstlige side. Leengere mod syd ad
Rosenvoldvej falder terraenet, og
lokalplanomradet kan ikke laen-

gere ses. Billede 3: Det levende hegn langs de sydligere boligomrSder.
Bebyggelse, et hgijt levende hegn

og landbrugsejendommen pa den Lokalplanomrade

vestlige side af Rosenvoldvej be-

tyder desuden, at lokalplanomra- l

det ikke kan ses fra sydvest. Se
billede 4.

Bebyggelse i lokalplanomradet vil
saledes ikke kunne ses fra kysten
og vil ikke andre oplevelsen af
kystlandskabet.

Billede 4: Fra sydvest er lokalplanomr8det ikke synligt.
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Anden planlaegning

Servitutter
Der er ikke fundet servitutter, der
er uforenelige med lokalplanen.

Spildevand

Lokalplanomrddet er omfattet
af Hedensted kommunes spilde-
vandsplan 2009-2015, og ny be-
byggelse skal seperatkloakeres.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes med
drikkevand fra Stouby Vandveerk.

Varmeforsyning
Omradet skal forsynes med kol-
lektiv varmeforsyning.

Tilladelser og
dispensationer fra
andre myndigheder

Jordbrugskommissionen

Det er en forudseaetning for lokal-
planens gennemfgrelse, at Jord-
brugskommissionen for Region
Midtjylland @st opheever land-
brugspligten for ejendommen
matr.nr. 39-a Stouby By, Stouby
i det omrade, der er naevnt i § 2.

Museumsloven

Arkaeologiske og fossile fund
Jordfaste fortidsminder (bo- og
gravpladser, kulturlag og lig-
nende) og geologiske genstande
og genstande af fossil karakter
(botaniske eller zoologiske, som
knogler af dyr og lignende) er
omfattet af museumslovens kapi-
tel 8 om sikring af kultur- og na-
turarven. Hedensted Kommune
skal anmelde bygge- og anleeg-
stilladelser til Horsens museum.
Samtidig skal bygherren oplyses
om museumslovens §§ 25-27 om
forhandsvurdering, eventuel for-
undersggelse m.v. og afholdelse
af udgifter hertil.

Bygherrer skal veere opmaerk-
somme pa arkaeologiske og fos-
sile fund. Hvis der under anlaegs-
arbejde traeffes pd fortidsminder,
andre kulturhistoriske anlaeg el-
ler findes usaedvanlige naturhi-

8 Redeggrelse

storiske genstande, skal arbejdet
standses i det omfang, det be-
rgrer fortidsmindet, og Horsens
Museum skal underrettes.

Horsens Museum har foretaget
en arkaeologisk forundersggelse
af lokalplanomradet.

Efter afslutningen af den arkaeo-
logiske forundersggelse kan Hor-
sens Museum udtale, at der i tre
omrader af det forundersggte
omrade, svarende til et samlet
areal af ca. 5300 m?, er patruffet
vaesentlige arkaeologiske fortids-
minder. Det er derfor museets
vurdering, at safremt det pagael-
dende areal ikke kan friholdes fra
de forstdende anlaegsarbejder,
skal der foretages en arkaeolo-
gisk udgravning af fortidsminder-
ne.

I den gvrige del af det forunder-
sggte omrade er der ikke patruf-
fet vaesentlige arkaeologiske for-
tidsminder, og det skgnnes, at
yderligere arkeeologiske udgrav-
ninger her ikke er ngdvendige.

Indenfor de skraverede arealer
foretages der yderligere udgrav-
ninger, hvorefter arealerne kan
frigives til anlaegsarbejde.

Miljogscreening

Der er foretaget screening af lo-
kalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering af Planer og Pro-
grammer (lovbekendtggrelse nr.
250 af 31/03/2009). I screenin-
gen er det vurderet, hvorvidt pla-
nerne har vasentlig indvirkning
pd miljget pa en raekke omrader
(kulturarv, arkitektonisk arv, ar-
kaeologisk arv, materielle goder
m.m.).

Screeningen viser, at miljgpa-
virkningen fra dette planforslag
er uveesentlig. Der er sdledes
ikke krav om udarbejdelse af en
miljgvurdering i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer.
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Lokalplanens bestemmelser

Hedensted Kommune.
Lokalplan nr. 1065 for et boligomrade pa Skov-
havegard i Stouby

I henhold til lov om planlaegning (jf. lovbekendtggrelse nr. 937 af 24.
september 2009 med senere andringer) fastsaettes hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

- at skabe mulighed for opfgrelse af boligbebyggelse i form af
3ben/lav samt teet/lav bebyggelse,

- at sikre at bebyggelse, veje, stier og beplantning vil udggre en
harmonisk enhed tilpasset omgivelserne,

- at omradet disponeres i henhold til principperne p& kortbilag 2,

- at vejadgangen til omradet sker via én overkgrsel fra Rosenvold-
VEj,

- at give mulighed for, at stamvejen kan anvendes som adgangs-
vej til eventuelle fremtidige boligomrdder mod @st,

- at bebyggelsens vejarealer indrettes hensigtsmaessigt, sa feerd-
sel sker pad vilkar, der tilgodeser fodgaengere og legende bgrn,

- at den del af omradet der ligger i landzone overfgres til byzone.

8§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pd kortbilag 1. Lokalpla-
nomradet omfatter hele matr.nr. 39-a Stouby By, Stouby samt
alle parceller, der efter d. 1. 9. 2011 udstykkes herfra.

2.2 Lokalplanen inddeles i delomrdderne A og B som vist p& kortbi-
lag nr. 2.

2.3 Lokalplanomradet er beliggende dels i byzone og dels i landzo-

ne. Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen overfgres arealet
beliggende i landzone til byzone.

§ 3 Lokalplanomrdadets anvendelse

3.1 Delomrdde A md kun anvendes til aben/lav bebyggelse i princip-
pet som vist p& kortbilag 2.

3.2 Delomrade B m& kun anvendes til enten taet/lav eller aben/lav
bebyggelse i princippet som vist pa kortbilag 2.

§ 4 Udstykning

4.1 Udstykning af lokalplanomrddet ma kun ske i princippet som vist
pa kortbilag 2.
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4.2  Ved 3ben/lav boligbebyggelse ma ejendommene i omradet ikke
udstykkes med en grundstgrrelse mindre end 800 m2 og stgrre
end 1100 m2. Ejendommen markeret med et X pa kortbilag 2
kan dog udstykkes med en grundstgrrelse op til 2400 m2.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1 Der udlzegges areal til fglgende nye veje og stier i princippet
som vist pa kortbilag nr. 2.

Veje
5.2 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Rosenvoldvej i prin-
cippet som vist pa kortbilag 2.

5.3 Stamvejen A-B udlaegges i en bredde pa 12 m. Vejen anlaegges
med en kgrebanebredde pd 6 m og fortov i 172 m s bredde samt
graesrabatter.

5.4 P& areal G-H skal der reserveres areal til viderefgrelse af stam-
vej A-B som adgangsvej for eventuelle fremtidige boligomrader
mod gst (se kortbilag 2).

5.4 Boligvejene C-D og E-F udlaegges i en bredde pa min. 8 m. Ve-
jene anlaegges med en kgrebanebredde p& minimum 5,5 m.

5.5 Boligvejene udformes som opholds- og legeomrade efter vejlo-
vens regler.

5.6 Der skal udlaegges areal til vendepladser for enden af boligve-
jene C-D og E-F.

5.7 Ved vejtilslutningen til Rosenvoldvej samt fra boligvejene C-D
og E-F til stamvej A-B skal der sikres et oversigtsareal svarende
til 2,5 m x 95 m fra kgrebanekant. Inden for dette areal ma
beplantning mv. ikke veere hgjere end 0,8 m malt ud fra de til-
stgdende vejes vejmidter. (se kortbilag 2).

5.8 Der skal veere belysning langs stamvejen A-B og boligvejene
C-D og E-F.

Stier

5.9 Der udlaegges areal til fortov i nordsiden af stamvejen A-B i
princippet som vist pa kortbilag 2. Desuden etableres sti til Bor-
gergade fra boligvejen C-D. Stier og fortov anlaegges i min 1,5
m bredde.

5.10 Pa areal G-H skal der reserveres areal til viderefgrelse af forto-
vet nord for stamvejen (se kortbilag 2).

Parkering

5.12 Ved 3ben/lav boligbebyggelse skal der anlaagges mindst 2 par-
keringspladser pr. bolig pa egen grund. Ved teet/lav boligbebyg-
gelse skal der anlaegges mindst 12 parkeringsplads pr. bolig.
Garage og carporte medregnes som en parkeringsplads.
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5.13 Der skal etableres seerligt afmaerkede parkeringspladser i op-
holds- og legeomraderne.

5.14 Langtids- og natparkering af lastbiler og stgrre varevogne med
en totalvaegt over 3500 kg, eller en hgjde over 2,2 m er ikke til-
ladt indenfor lokalplanomradet.

8§ 6 Tekniske anlaeg
6.1 Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

6.2 Der ma ikke opsaettes udvendige antenner. Dog kan lavt place-
rede parabolantenner tillades. Parabolantenner skal opsaettes pa
husets haveside sadan, at de ses mindst muligt fra boligvejen
og ikke generer naboer. Ingen del af parabolantennen ma vaere
teettere pa skel end 2,5 m og overkanten af parabolen m3 ikke
veere hgjere end 2,5 m over terraen.

6.3 Affaldsbeholdere i forbindelse med den enkelte bolig ma ikke
vaere synlige fra gaden men skal afskaermes med beplantning,
hegn eller vaegge, tilpasset den omkringliggende bebyggelse.

6.4 Befzestelsesgraden for den enkelte ejendom ma ikke overstige
40 %. Safremt denne befsestelsesgrad overstiges, sa skal det
overskydende tag- og overfladevand tilbageholdes eller forsin-
kes pa egen grund inden udledning til regnvandssystemet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
7.1 Den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 m.
7.2 Bebyggelsen ma maksimalt opfgres i 2 etager.

7.3 I omradet, der udlaegges til 8ben/lav boligbebyggelse, m& be-
byggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 30.
Andel i feelles friarealer kan ikke medregnes ved beregning af
bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom.

7.4  1omradet, der udlaegges til teet/lav boligbebyggelse, ma bebyg-
gelsesprocenten ikke overstige 40. Fzlles friarealer kan med-
regnes ved beregning af bebyggelsesprocent for den enkelte
ejendom. Andelene i det selvstaendigt matrikulerede friareal
fordeles ligefremt proportionalt efter de enkelte grundstykkers
stgrrelse.

7.5 Aben/lav bebyggelse skal placeres minimum 2,5 m fra skel.

7.6 Ved tzet/lav boligbebyggelse palaegges der langs Rosenvoldvej
og Borgergade en byggelinje p& 5 m fra vejskel. Byggelinjer-
ne er vist pa kortbilag 2. Teet/lav bebyggelse skal opferes med
mindst én bygningsfacade i de viste byggelinjer. Dette gaelder
ikke gavl. Teet/lav bebyggelse skal mod naboskel placeres mini-
mum 2,5 m fra skel. Dette gzelder dog ikke i forhold til interne
skel pa storparcellen.
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7.7

7.8

Garage, udhuse og mindre lignende bygninger mad placeres i
skel. Bygningshgjden ma ikke overskride en skrad hgjdegraense
p& maksimalt 2,5 m malt i naboskel og maksimalt 3,5 m malt
2,5 m fra naboskel.

Terreenreguleringer pd de enkelte grunde skal holdes inden for
+/- 0,5 m. Afgravning eller pafyldning af terreen ma ikke finde
sted naermere naboskel end 0,5 m og herfra med et anlaeg pa
max. 1:1,5. Bygninger og udearealer skal tilpasses terraenet
(f.eks. med forhgjelse af soklen) og ikke omvendt.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Ny bebyggelse skal have en ydre udformning og fremtraeden,
herunder farveholdning, sa der skabes en god helhedsvirkning.
Der skal laegges vaegt pa en arkitektonisk fremtraeden, der tilfg-
rer omradet kvalitet.

Facader skal veaere i teglsten eller beton, som eventuelt vandsku-
res eller pudses. Udvalgte mindre partier kan vaere i tree, glas,
aluminium, zink eller lignende.

Facader kan endvidere udfgres i tree med vandret breeddebe-
klaedning pa klink eller som "1 pa 2” lodret braeddebeklaedning,
hvor udvalgte mindre partier kan udfgres i murvaerk, aluminium,
zink eller lignende.

Traeehuse med udseende som bjaelkehuse med udvendigt synlige
hjgrnesamlinger, sdkaldt laftebygget, ma ikke anvendes.

Ingen bygningsdele, beklaedninger, tagmaterialer, solfangere el-
ler solceller md udfgres med signalfarver eller i reflekterende
materialer med en glansveerdi over 30. Ovenlysvinduer er und-
taget herfra. Plastplader ma ikke anvendes.

Tagbeklaedningen skal udfgres med tagsten, skifer eller tagpap
med listedaekning. Tage kan endvidere udfgres som “grgnne
tage”. Der md placeres solfangere og solceller pa tagfladerne.
Til mindre tagpartier kan der anvendes glas.

Tage skal fremstd som tag med ensidig taghaeldning eller sad-
deltag uden valm.

Ved teet/lav bebyggelse skal bebyggelsen vaere ensartet med
hensyn til materialer, farver og udformning.

Ved teet/lav bebyggelse skal carporte, udestuer, overdakninger,
smabygninger og tilbygninger til den enkelte bolig opferes og
udformes efter fzelles tilbygningsplan med forskrifter om ens ud-
formning, materialer og farver, gaeldende for hele delomradet.
Bygningerne skal tilpasses hovedbygningen i materialevalg og
tagform. Krav om tilbygningsplan udlgses ved fgrste gnske om
tilbygning.
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§ 9 Ubebyggede arealer
9.1 Alle hegn i skel skal etableres som levende hegn.

9.2 De grgnne feelles arealer skal anlaegges som graesarealer even-
tuel med spredte lave buske og traegrupper.

9.3 Der skal placeres et regnvandsbassin i princippet som vist pad
kortbilag nr. 3. Safremt regnvandsbassinet bliver et dbent bas-
sin skal det tilpasses terraenet og udfgres med skraningsanlaeg
med en healdning ikke stejlere end 1:5.

9.4 Langs lokalplanens afgraensning ud mod Borgergade skal der
veere en byggelinje pad 2 m, hvor der ikke ma etableres bebyg-
gelse og beplantning. Se kortbilag 2.

8§ 10 Forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets seerlige tilladelse tages i
brug, fgr der er etableret de i § 5 navnte veje og stier, de i § 9
nevnte faelles opholdsarealer samt det i § 9 navnte forsinkel-
sesbassin.

8§ 11 Grundejerforening eller lighende

11.1 Der skal etableres/stiftes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere i lokalplanomradet.

11.2  Grundejerforeningens vedtaegter ma ikke veere i strid med lokal-
planens bestemmelser.

11.3  Grundejerforeningen skal oprettes, ndr Byradet kraever det.

11.4 Grundejerforeningens vedtzegter og andringer heri skal god-
kendes af Byradet.

11.5 Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af de i
§ 5 naevnte veje og stier samt de i § 9 naevnte feelles opholds-
arealer, ndr disse er anlagt. Desuden skal foreningen sta for
etablering af eventuelle nye anlaeg.

11.6  Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa de i § 9 naevn-

te grgnne feellesarealer samt de i § 5 naevnte vejudlzeg A-B, C-D
og E-F.

§ 12 Pataleret

12.1 Hedensted Kommune er pataleberettiget for overholdelse af lo-
kalplanen.
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§ 13 Servitutter og deklarationer

13.1 Ingen bemeaerkninger.

Vedtagelsespategning

I henhold til Planlovens § 27 er foranstdende Lokalplan 1065 endeligt
vedtaget af Hedensted Byrdd den 29. februar 2012,

Kirsten Terkilsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslag til Lokalplan 1065 har i henhold til planlovens § 24, stk. 3 vae-
ret offentliggjort i perioden fra den 2. november 2011 til den 5. januar
2012.

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 08.03.2012 fra hvilken dato
planens retsvirkninger indtreeder.
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Lokalplan 1065
Kortbilag 1 - Matrikelkort

® ® ® ® |okalplanafgraensning

Kortet er ikke mélifast og m ikke anvendes til dokumentation for skelforhold og andre rettigheder, eller til projektering.
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Delomrade A

Lokalplan 1065

Kortbilag 2 - Lokalplankort
Malforhold 1:1000

® ® ® ® |okalplanafgraensning

[ 1 Aben/lav boligbebyggelse
[ 7 Teet/lav boligbebyggelse
L 7 Veje

[ ] Fortov/sti

[ 1 Feellesfriarealer
[ 1 Regnvandsbassin

— — — Byggelinje

—————— Oversigtslinje

— — — Facadebyggelinje

\ \ V] Ikke frigivet areal [
] ] |

Kortet er ikke mélfast og ma ikke anvendes til dokumentation for skelforhold og andre rettigheder, eller til projektering.
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Lokalplan 1065
Kortbilag 3 - lllustrationsplan

Kortet er ikke mélfast og m ikke anvendes til dokumentation for skelforhold og andre rettigheder, eller til projektering.
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Lovstof

Vejledning

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan
for et afgraeenset omrade i kom-
munen. Den fastlaegger juridisk
bindende bestemmelser om den
fremtidige anvendelse af det are-
al og de bygninger, som lokalpla-
nen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksem-

pel dreje sig om:

- omradets anvendelse,

- bebyggelsens art,

- vej- og stiforhold,

- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,

- bevaring af bygninger og land-
skabstraek,

- sikring af friarealer,

- friarealernes anvendelse,

- feelles anlaeg samt

- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal
have hjemmel i Planloven. Lokal-
planen m3& ikke stride mod den
overordnede planlaegning. Stri-
der lokalplanen mod region- og
kommuneplan, skal disse an-
dres, hvis lokalplanen gnskes
gennemfart.

Byradet kan p& ethvert tidspunkt
lave et lokalplanforslag og skal
ggre det:

- nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden stgrre udstykninger, byg-
ge- og anlaegsarbejder, herun-
der nedrivninger kan gennem-
fgres samt

- nar der skal overfgres areal fra
land- til byzone.

Hvad er

formalet med lokalplaner?
Formalet med lokalplanpligten
er at opnd stgrre sammenhaeng
i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Desuden er lokal-
planerne Byradets og borgernes
garanti for, at den samlede kom-
muneplan bliver gennemfart.

18 Lovstof

Borgernes indflydelse
Borgerinddragelse er en vigtig
del af planlaegningen pa alle ni-
veauer. Derfor udarbejdes lo-
kalplanen i fgrste omgang som
et forslag, der offentligggres i
mindst 8 uger med henblik p3, at
borgere skal have adgang til at se
og kommentere forslaget. Heref-
ter vurderer Byradet eventuelle
indsigelser og aendringsforslag
og vedtager planen endeligt.

Forholdet

mellem Byggelovens og
lokalplanens bestemmelser

I Byggeloven og seerligt i byg-
ningsreglementerne er der en
lang raekke generelle krav og be-
stemmelser til og om byggeri. De
skal veere opfyldt, for at et byg-
geri er lovligt, og for at f& byg-
getilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser
kan i en lokalplan skaerpes eller
lempes.

Det vil sige, at de bebyggelses-
regulerende bestemmelser, der
udtrykkeligt er naevnt i lokalpla-
nen, tilsideseetter Byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er szerlige bestem-
melser i lokalplanen, der tilside-
seetter byggelovens regler - sd er
det Byggelovens bestemmelser,
der er gaeldende inden for lokal-
planens omrade.

Det er denne koordinering mel-
lem Byggelov og Planlov, der i
lokalplanlagte omrader f.eks. gar
det muligt at bygge bdde hgjere
og tazettere, end det ellers er til-
ladt i Byggeloven.

Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanens

endelige retsvirkninger

Dette afsnit beskriver de rets-
virkninger som opstar, nar en lo-
kalplan vedtages endeligt af By-
radet og offentligggres.

Ifglge Planlovens §18 geelder
lokalplanens bestemmelser fra
den dag, Byrddet har offentlig-
gjort, at planen er endeligt ved-
taget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges,
udstykkes og i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen med-
fgrer ikke krav om etablering af
de anlaeg mv., der er indeholdt i
planen.

Der er sdledes ikke en pligt til at
handle. Men hvis man agter at
handle, det vil sige f.eks. opfgre
et nyt byggeri, a&ndre anvendel-
se eller udstykke sin ejendom el-
ler lignende, sa skal det ske efter
retningslinierne og bestemmel-
serne i lokalplanen.

Byradet kan ekspropriere fast
ejendom eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspro-
priationen vil veere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen, jf. Planlovens §47.

Byradet kan meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Til principperne hgrer normalt
planens formals- og anvendel-
sesbestemmelser. Mere vaesent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Lokalplan 1065




N&r en eventuel dispensation be-
rgrer omkringboende interesser,
skal disse underrettes om den
pataenkte dispensation, og der
skal gives mindst 14 dages frist
til at fremkomme med eventuelle
bemaerkninger herom. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan Byra-
det jf. §19 i Planloven meddele
dispensationen.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen fortreen-
ges af denne, og andre private
servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vaere af vaesentlige
betydning for virkeligggrelsen af
planen, jf. Planlovens §18.

Safremt et forhold ikke saerskilt
er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser i Byggelo-
ven.
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Klagevejledning

Lokalplan

I henhold til Planlovens § 58, stk.
1, nr. 4, kan kun retlige spg@rgs-
mal paklages. Det vil sige, at der
kan klages over planens lovlig-
hed, herunder dens lovlige til-
vejebringelse. Der kan derimod
ikke klages over planens indhold.

Klageregler

Klagen skal sendes til Natur- og
Miljgklagenaevnet, Rentemester-
vej 8, 2400 Kgbenhavn NV eller
nmkn@nmkn.dk.

Natur- og Miljgklagenaevnet op-
kreever et klagegebyr: For pri-
vate personer er gebyret pd 500
kr. For virksomheder, organisa-
tioner og foreninger er gebyret
pa 3.000 kr. Vejledning om geby-
rordningen kan findes pd Natur-
og Miljgklagenaevnets hjemme-
side www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis du
far helt eller delvis medhold i din
klage.

Natur- og Miljgklagenavnet skal
modtage klagen inden 4 uger fra
datoen for offentligggrelse af den
endeligt vedtagne plan.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal
om planens lovlighed for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 ma-
neder fra datoen for offentliggg-
relsen af den endeligt vedtagne
plan.

Lovstof
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Hedensted Kommune

Teknik & Miljg
Tjgrnevej 6
7171 Uldum

TIf.: 79 75 50 00
Mail: teknikogmiljo@hedensted.dk



