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Leesevejledning:

Forst i lokalplanen findes en redegorelse til lokalplanen. I denne gores der rede
for formalet med og baggrunden for planen. Der kan ogsé laeses om, hvordan
lokalplanen forholder sig til regionplanen, kommuneplanen og Stenderup
Landsbyplan.

I redegorelsen er der ogsa kommentarer og fortolkninger til og af indholdet af
selve lokalplanen. Endelig indeholder redegerelsen en beskrivelse af lokalplanens
midlertidige og endelige retsvirkninger.

Til sidst 1 haeftet findes selve lokalplanen, der er det retlige dokument.



REDEGORELSE TIL LOKALPLAN NR. 05.71.02

FORMAL MED OG BAGGRUND FOR
LOKALPLANEN

Det er Kommunalbestyrelsens malsatning gen-
nem planlaegning at skabe grundlag for opfe-
relse af attraktive bomiljoer med et varieret
udbud af boligtyper.

For at imedekomme en stigende eftersporgsel
efter villagrunde i Stenderup er det lokalplanens
formdl at skabe det planleegningsmaessige grund-
lag for tilvejebringelse af byggegrunde samt at
sikre, at der skabes et harmonisk omrade med
den bedst mulige tilpasning til omradets natur,
topografi og bebyggelse.

Stenderup Borgerforening har over et érs tid 1
2000 og 2001 arbejdet med at formulere en lo-
kal forankret udviklingspolitik for Stenderup,
hvilket har udmentet sig i Stenderup Landsby-
plan. Det er bl.a. ogsa for at stette op om denne
plan, at Kommunalbestyrelsen har besluttet at
fremlegge dette forslag til en lokalplan for
omradet ved Brévej bag ved Brugsen.

Der har i de senere ar varet et udtalt enske fra
Stenderup Borgerforening om en vis tilflytning
til Stenderup - for der igennem at skabe et bedre
grundlag for fastholdelse af nogle af de service-
faciliteter, der er sé vigtige for livet i en mindre
landsby. Eksempelvis dagligvarebutik, skole,
forsamlingshus o.1.

Lokalplanen imedekommer derved mélsetnin-
gen for Stenderup Borgerforenings Landsby-
plan, hvor det anferes:

” At Stenderup har en moderat og konstant til-
veekst af nye ejerboliger, hvilket skal muliggore
opretholdelsen og udviklingen af de eksiste-
rende servicefaciliteter i form af lokalbrugs,
postbutik, apoteksudsalg, forsamlingshus og
ikke mindst skolen.”

Lokalplanomraddet set fra Leerkevej imod syd.



LOKALPLANOMRADETS
BELIGGENHED OG AFGRANSNING

Lokalplanomradet ligger 1 den ostlige del af
Stenderup by, afgreenset af Brugsens ejendom
og Boligforeningens bebyggelse mod vest, land-
brugsarealer mod syd og est, samt bolig-
bebyggelsen pa Larkevej mod nord. Omradet
ligger teet pa den centrale del af landsbyen Sten-
derup ved Brugs og Kirke, og bebyggelse efter
lokalplanens bestemmelser vil derfor give mu-
lighed for udfyldning og afrunding af byen med
centralt beliggende boliger.

Lokalplanomradet omfatter hele matr.nr. 6ay
Stenderup by, Stenderup med en storrelse pa
1,2 Ha. Endvidere omfatter den en mindre del
af matr.nr. 6at smst. som adgangsve;j.

Omradets beliggenhed fremgar af kortbilag nr.
2 (lokalplankort).

BESKRIVELSE AF OMRADET OG
LOKALPLANENS INDHOLD

Terrenet er velegnet til bebyggelse, idet den
nordlige del er skrdnende mod syd med mulig-
hed for byggeri, der ikke vil hindre al udsigt fra
husene. De sydligste grunde ligger ud mod &bent
landbrugsland. Adgangsvej, fellesarealer og
gaesteparkering ligger centralt i den lave del af
omradet. Omradet ligger op mod bebyggelse af
forskellig art. Traditionelle parcelhuse fra
60’erne, en patriciervilla fra 1900, helt nye taet/
lave boligforeningshuse og Brugsen. Der er sé-
ledes ikke noget ensartet preg i denne del af
Stenderup. Lokalplanen seger at skabe sammen-
hang i omradet, uden at mulighederne for indi-
viduelt byggeri forsvinder.

Omrédet er 1 Stenderup Landsbyplan betegnet
som et byudviklingsomrade, og er med til:

“at der arbejdes i retning af et sammenhcen-
gende landsbymiljo, hvor veerdierne i landsby-
miljoet fastholdes og udvikles.”

Lokalplanomradet er i Landsbyplanen bengevnt
Omrade A , og er beskrevet séledes:

“"Omrade A. Udstykning bag Brugsen tcenkes
etableret i form af en privat udstykning af 8§ -
12 byggegrunde til enfamiliehuse samt even-
tuel etablering af et mindre antal andelsboliger
(celdreboliger/celdrekollektiv). Der etableres en
legeplads pd arealet. Boligerne etableres, sa
udsyn fra eksisterende boliger hindres mindst
muligt. Der etableres en natursti gennem om-
radet mellem Stenderupvej og Bravej. Tidsplan:
Bor etableres nu, sadan at udbygning kan ske
over de kommende 10 dr.”

Lokalplanen édbner mulighed for et varieret
boligudbud i form af abent lavt byggeri, idet
der planlegges med store parcelhusgrunde pa
900 m? - 1.100 m? og med sma grunde 500 m? -
600 m? til opfyldelse af ensket om mulighed for
etablering af mindre andelsboliger. Disse sma
grunde kan eventuelt sammenlegges til een
grund til et ssmmenbygget beboelseshus - dog
sd omradet stadig bevarer karakteren af dben
og lav bebyggelse.

Der leegges saledes ikke op til, at selve bebyg-
gelsen onskes gjort ensartet. Grundene ud mod
landbrugsomradet palaegges pligt til at tilplante
og vedligeholde et hegn beplantet med egns-
typiske traeer og buske. Alle andre levende hegn
1 omradet ma gerne vere traditionelle klippede
hakke 1 bag, liguster eller lignende. Pa felles-
arealerne, der ogsa teenkes brugt som smaberns-
legepladser, sker beplantning med en dben ka-
rakter. Meningen med beplantningen er at give
omradet et samlende trek. Dette er ogsd hen-
sigten med udformningen af gaderummet, idet
den faste vejbelegning udferes som asfaltbe-
leegning pa bade keorebane og gangarealer, der
adskilles visuelt med afvigende farve/facon. Ve-
jene er tilkerselsveje til boligerne, og for at be-
vare indtrykket af boligomrédet som et afslut-
tet hele, etableres adgangsvejen mellem Brug-
sen og Boligforeningen ikke som en fordelings-
vej, men som en privat udseende adgangsve;j
med begranset bredde. Pa denne smalle vej ma
der ikke parkeres.

Lokalplanomradet bindes endvidere sammen
med det ovrige lokalsamfund ved, at det sti-
system, som foreslas 1 Landsbyplanen, gér gen-
nem omradet dels via adgangsvejen og dels via
et af feellesarealerne.



Lokalplanomradet ligger i et omrdde med saer-
lige drikkevands- og grundvandsinteresser (se
herom pa side 6 under forholdet til regionpla-
nen), og der er derfor i §§ 2, 5 og 6 optaget
bestemmelser, der skal forebygge uheld med
forurenende stoffer. Det betyder, at der er be-
graensninger 1 hvilke erhverv, der ma veare 1
omradet. Det betyder ogsa et forbud mod ned-
sivning samt et forbud mod nedgravning af
tanke, jordvarmeanleg og lignende tekniske
anleg, der kan udgere en forureningsrisiko.
Endvidere betyder det, at alle befastede area-
ler, hvor der kerer biler, skal udferes med fast
teet beleegning. (Det er i den sammenheng ikke
tilstreekkeligt med almindelig flisebelegning
nedlagt i sand)

Af samme grund ma omradets offentlige og
feelles friarealer ikke, hverken 1 anlegs- eller
driftsfasen, renholdes ved hjlp af sprojtemid-
ler.

Ved godkendelse af Grundejerforeningens ved-
teegter (jf. § 12), pahviler det derfor Juelsminde
Kommune at pése, at der i vedtegterne opta-
ges de samme forbudsbestemmelser bade for
feellesarealer og for den enkelte ejendom.

FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af de
mal og malsatninger, der fremgar af Kommune-
plan 2000-2012 og af Stenderup Borger-
forenings Landsbyplan. Landsbyplanen er ikke
en del af det formelle plansystem, men Juels-
minde Kommune har vedtaget, at Landsby-
planen skal vaere retningsgivende for udarbej-
delse af lokalplaner i Stenderup.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende i
landzone, og det er indeholdt i kompetence-
omradet for Stenderup (et kompetenceomrade
er et landzoneomrade, hvor Kommunalbesty-
relsen har zonekompetencen efter planloven).

For omradet gaelder foruden kommuneplanens
generelle bestemmelser folgende serlige ramme-
bestemmelser:



at omrddernes anvendelse fastlegges til
landsbyformal, dvs. boligformél og mindre
butikker til omrédets og oplandets daglige
forsyning samt til landbrugserhverv og min-
dre virksomheder, der kan indpasses uden
vasentlige genevirkninger 1 forhold til om-
givelserne

at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom til aben lav boligbebyggelse ikke over-
stiger 25

at bebyggelsesprocenten for omraderne som
helhed til teet/lav boligbebygggelse ikke over-
stiger 25, men pa ejendomme, der anvendes
til ovennavnte butiksformél og erhvervsfor-
mal, kan bebyggelsesprocenten dog vaere op
til 40%

at nybyggeri sker under hensyntagen til eksi-
sterende landbrugsbebyggelse

at bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m

at bebyggelsen ikke opfores med mere end 1
etage med udnyttet tagetage

at omradet forbliver i landzone

at stgjbestemmelserne for omradetype 3 1
Kommuneplan 2000-2012 overholdes:

Mandag-fredag kl. 07.00 - 18.00 og
lordag kl. 07.00 - 14.00 55 dB(A).

Mandag-fredag kl. 18.00 - 22.00 og
lordage kl. 14.00 - 22.00 45 dB(A).

Sen-& helligdage k1. 07.00 - 22.00 og
alle dage kl. 22.00 - 07.00 40 dB(A).

Stejens spidsverdier ber om natten ikke over-
skride de i skemaet anferte maksimale stoj-
niveauer med mere end 15 dB(A).

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kom-
muneplan 2000 - 2012.

Regionplanlaegning

I regionplanen ligger lokalplanomradet inden-
for et omrdde, der i regionplanen er udpeget
som omrdde med serlige drikkevands- og
grundvandsinteresser. Omridet ligger samtidig
inden for det omrade, der er indvindingsopland
for Stenderup Vandvark.

Afregionplanens retningslinje 1.6.f fremgér det,
at “ved allerede udlagte, men endnu ikke ud-
nyttede byomrdder, der berorer omrader med

scerlige drikkevandsinteresser og indvindings-
oplande uden for disse, skal lokalplaner inde-
holde scerlige bestemmelser til imodegaelse af
grundvandsforurening.”

Det fremgér af lokalplanens redegorelse og i
serlig grad af lokalplanens § 2, stk. 3, § 5, stk.
9, § 6, stk. 4, 5 og 6, at der er optaget sddanne
bestemmelser til imedegéelse af grundvands-
forurening.

Lokalplanen indeholder saledes ikke bestemmel-
ser, der er 1 strid med regionplanen.

Vejplanlaegning

Omrédet vejbetjenes fra Bravej via en 7,00 m
privat faellesvej, der anleegges over Brugsens
areal pa matr.nr. 6at Stenderup by, Stenderup.
Denne nye vej skal ogsa tjene som vejadgang
fra boligomradet pa Boligselskabets matr.nr. 6au
smst. Der bliver saledes kun en fzlles overker-
sel fra lokalplanomradet og Boligselskabet til
Brave;j.

Vejene i lokalplanomradet kan karakteriseres
som stilleveje.

Anden kommunal planlzegning

Lokalplanen griber ikke ind i anden kommunal
planlaegning og giver ikke anledning til ndring
af rekkefolgen for udbygning af arealer til
byformal i Stenderup.

Det er Kommunalbestyrelsen, der inden for
omradet har kompetencen til at meddele zone-
tilladelser efter planlovens § 35, stk.1.

Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen skal
der herefter ikke soges om zonetilladelser til de
forhold, der udtrykkeligt er neevnt i lokalplanen
(byggeri, udstykning, ndret anvendelse m.v.).
Dette fremgér af lokalplanens § 15 om bonus-
virkning.

Museumsloven

Gores der under jordarbejde fund af fortidsmin-
der, skal den del af arbejdet, der berarer fundet,
straks indstilles, og Horsens Museum under-
rettes, jf. Museumslovens § 27.



Fra Brdvej udlaegges en 7,00 m bred adgangsvej med sti til lokalplanomrdidet.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommu-
nalbestyrelsen, md de ejendomme, der er om-
fattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gzlder efter planlovens § 17 et midlerti-
digt forbud mod udstykning, bebyggelse og
@ndring af anvendelsen. Den eksisterende, lov-
lige anvendelse af ejendommene kan fortsatte
som hidtil. Disse midlertidige retsvirkninger
gelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse,
og indtil lokalplanen er endeligt vedtaget, dog
hgjst indtil den 13. februar 2003.

LOKALPLANENS KORTBILAG

Matrikulaere forhold ........ccooeeeeieieieeeeeeeeeeeeeeeeee.
Lokalplankort ........c.ccocveveeiiniiiiniininicnecicnene

Illustrationsplan og situationsplan.........................

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedta-
gelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifelge plan-
lovens § 18 kun anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af ejen-
dommene kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke 1 sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

....................................................... kortbilag nr. 1
....................................................... kortbilag nr. 2
....................................................... kortbilag nr. 3



LOKALPLAN NR. 05.71.01

(for et boligomréide i Stenderup)

JUELSMINDE KOMMUNE VEJLE AMT

I henhold til lov om planlaegning (jf. lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000)
fastsaettes hermed folgende bestemmelser for det i § 3 angivne omrade.

Stk.1

stk. 1

stk. 2

§1
LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formél er:

at skabe det planlegningsmassige grundlag for byggeri af aben/ lav bo-
ligbebyggelse,

at sikre et tilstraeekkeligt og varieret boligudbud i Stenderup,

at sikre at boligbebyggelsen arkitektonisk og landskabsmaessigt indpasses
1 omradet pa en harmonisk méde,

at sikre gode opholds- og vejarealer,

at sikre, at vejsystemet udformes med stor hensyntagen til de blede trafi-
kanter,

at sikre boligernes brug til helarsbeboelse.

§2
OMRADETS ANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til boligformal til helarsbeboelse. Der ma kun
opfoeres aben/ lav boligbebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommene drives en sadan

virksomhed, som almindeligvis kan udferes i boligomrader under forud-

setning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende ejendom,

at virksomheden efter Kommunalbestyrelsens skon drives pa en sddan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke @ndres (her-

under ved skiltning, belysning eller lignende), og at omradets karakter
afboligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til
pa den pageldende ejendom,



stk. 3

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 1

stk. 1

stk. 2

stk. 3
stk. 4
stk. 5

stk. 6
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at virksomheden 1 gvrigt ikke medferer ulemper for de omkringboende.
Herudover mé ejendommene i ovrigt ikke benyttes til erhvervsudevelse.

Inden for omradet ma der ikke etableres erhverv, der handterer eller
opbevarer grundvandstruende stoffer. (f.eks. malerfirma, mekaniker-
vaerksted, frisor og lignende)

§3
OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet er beliggende i den gstlige del af Stenderup by, afgraen-
set af Brugsens ejendom, BSB's boligomrade samt af Bravej mod vest,
landbrugsarealer mod syd og est, samt boligbebyggelsen pa Larkevej mod
nord.

Omradet omfatter matr.nr. 6ay Stenderup by, Stenderup, samt del af
matr.nr. 6at smst. (de sydligste 7,00 m).

Hele lokalplanomrédet ligger 1 landzone og forbliver i landzone.

§4
UDSTYKNING

I omrédet ma der ikke uden Kommunalbestyrelsens samtykke udstykkes
ejendomme med et mindre grundareal end 550 m?til boligbebyggelse. Ud-
stykning af omrédet skal i princippet ske 1 overensstemmelse med kort-
bilag nr. 2, “Lokalplankort”.

§5
VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Der udlegges nye veje og stier med en beliggenhed som vist pé kortbilag
nr. 2 og 3. Vejene kan anlaegges og benyttes i overensstemmelse med
feerdselslovens § 40 (stilleveje).

Adgangsvejen fra Bravej udleegges i en bredde af 7,00 m. Overkerslen
sker fra Bravej. Pa denne adgangsvej over matr.nr. 6at ma der ikke parke-
res.

Ovrige boligvejene udlegges i en bredde af 8,00 m.
Stier udleegges i en bredde af 3,00 m.

Vendepladsen skal dimensioneres efter vejreglerne, sa det er muligt at
foretage vending med renovationsvogn ved en gang bakning.

Pé hver ejendom skal anlegges 2 parkeringspladser. Garage/carporte med-
regnes som en parkeringsplads. Der anlegges gaesteparkeringspladser i
det pa kortbilag 2 viste areal.



stk. 7

stk. 8

stk.9

stk. 1

stk. 2

stk. 3
stk. 4
stk. 5

stk.6

stk. 1
stk. 2

stk. 3

stk. 4

Der ma inden for omradet ikke foretages parkering af lastvogne over 3500
kg samt campingvogne og bade. Hvor det kan ske uden gener for faerds-
len, er det pé boligvejene tilladt at parkere campingvogne i op til 24 timer,
safremt det kun sker for af- og palaesning samt vask og rengering af den.
Campingvognen ma ikke ved parkering pa vej benyttes til overnatning.

Vej- og stisystemer udleegges som private fellesveje og -stier og skal ren-
og vedligeholdes af Grundejerforeningen i omradet (jf. § 12).

Veje, stier, parkeringsarealer og lignende befaestede arealer (herunder
indkersler og garage- og carportarealer) skal udferes med fast og taet
belaegning. (sdledes at der ikke kan ske nedsivning af f.eks. benzin eller
olie fra parkerede biler samt seberester fra bilvask m.v.)

§6
LEDNINGS- OG FORSYNINGSANLAG

Elledninger fremfores som jordkabler. Vej- og stibelysning skal udferes ef-
ter en samlet plan og godkendes af Kommunalbestyrelsen. Omradet vand-
forsynes af Stenderup Vandvark. Opvarmning skal ske med naturgas med
forsyning fra DONG A/S.

Belysning pa boligveje og stier skal udferes som parkbelysning med mak-
simal lyspunktshegjde 4 m over terren.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens geeldende spildevandsplan.
Bortset fra tagvand ma der ikke nedsives i omradet.

Alle nedgravede forsynings- eller aflobsledninger m.v. skal udferes af
materialer og konstruktioner, der til enhver tid opfylder den bedst tilgen-
gelige teknologi med hensyn til teethed, samlinger, taethedsprevning m.m.

I omradet mé der ikke nedgraves olietanke, jordvarmeanlag og lignende,
der kan give anledning til grundvandsforurening.

§7
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte ejendom.

Der méa kun opferes bygninger i maksimalt én etage med udnyttet tag-
etage. Facadehgjden ma ikke overstige 4,5 m malt fra terreen (niveauplan)
til den linie, hvor yderveeg og tagflade medes (bortset fra gavltrekanter).

Bygningshgjden i omradet mé ikke overstige 8,5 m mélt fra eksisterende
terrenkote/niveauplan. Som udgangspunkt fastsaettes denne/dette for den
enkelte ejendom som gennemsnittet af vejskelkoten mélt i naboskellene.

Bygningshegjden pé selvstendigt beliggende garager, udhuse, carporte og
lignende smabygninger, der 1 henhold til bygningsreglementet ma placeres
1 skelbremmen (arealet mellem naboskel og 2,5 m ind pd egen grund), mé
ikke overstige et skrat hgjdegranseplan, der gér fra en hgjde pd 2,5 m i
skel til en hgjde pa 5,0 m 2,5 m fra skel. Dette geelder ogsa for gavl-
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stk. 5

stk. 6

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

stk. 5

stk. 6

stk. 7

stk. 1
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trekanter mod naboskel, men ikke gavltrekanter mod vejskel.

Der ma pa den enkelte ejendom foretages terreenreguleringer pa +/= 0,5
m, nar terreenreguleringen foretages mindst 1,5 m fra skel.

Ved ansegning om byggetilladelse pa den enkelte ejendom skal der til
bygningsmyndigheden (Juelsminde Kommune) indsendes kotesat
situationsplan med eksisterende og fremtidige koter.

§8
BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Ny bebyggelse skal have en ydre udformning og fremtraden, herunder
farveholdning, sd der skabes en god helhedsvirkning. Der skal leegges
vaegt pa en arkitektonisk fremtraeden, der tilfojer omradet kvalitet.

Facader skal vere i teglsten, som eventuelt vandskures eller pudses.
Mindre facadepartier i andet materiale kan godkendes efter ansggning.

Tage skal udferes med rade, uglaserede vingeteglsten eller af et materiale
og med et udseende, overfladestruktur og farve som rade vingeteglsten -
eller med sort tagpap pa listedaekning.

Blanke eller reflekterende tagmaterialer mé ikke anvendes. Tagh@ldningen
skal vaere mellem 25° og 45°.

Kviste og frontispicer skal dimensioneres, sa de er i et harmonisk forhold
til den bygning, de er en del af (bl.a. skal de have samme taghaldning som
hovedbygningen).

Til tagmateriale pa kviste og frontispicer mé der foruden de i stk. 3
navnte materialer anvendes zink, kobber og aluminium.

Siderne pa kviste og frontispicer ma, udover at besta af murverk, bekle-
des med zink, kobber og gra skifereternit.

Udestuer, garager, carporte og redskabsrum skal udferes i samme arkitek-
tur og materialer som beboelsen eller i harmoni hermed. Dog kan facader
udferes med trebeklaedning som breedder pé klink eller 1 pé 2.

Ingen bygningsdele eller bekleedninger ma udferes med signalfarver.

Farver pa udvendigt treeveerk og dere/vinduer ma kun fremtraede i farver,
som kan dannes af hvidt, sort eller jordfarveskalaen (okker, terra de
sienna, umbra, engelsk rad, svensk red, dodenkop) eller disse sidstnavnte
farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

§9
UBEBYGGEDE AREALER

Generelt skal ubebyggede arealer og friarealer ved bebyggelse, beplant-
ning, befestelse og lignende anlagges og holdes med et udseende, sé de
arkitektonisk fremstér som anleg og beplantning 1 harmoni med bebyggel-
sen 1 omrddet, og der skal anvendes materialer af hoj arkitektonisk kvali-
tet.



stk. 2

stk. 3

stk. 4

stk. 5

stk. 1

stk. 1

stk. 2

Der udlegges arealer til benyttelse som felles opholds- og legearealer i
princippet som vist pd kortbilag 2 og 3. Arealerne skal minimum udgere
5% af bruttoarealet.

Felles friarealer skal anlaegges som plenearealer med spredte treeer og
buske. Ud over legeredskaber og mindre legehuse mé der ikke opferes
bebyggelse pé arealerne.

Ubebyggede arealer mé ikke anvendes til nogen form for skeemmende
oplag, sdsom oplagring/opbevaring af sterre bide (kelbade) og
uindregistrerede keretgjer, herunder uindregistrerede campingvogne.
Ubebyggede arealer skal holdes 1 slaet og rengjort stand.

Hegn skal etableres som levende hegn. I lokalplanens afgrensning mod
ost og syd skal hegn etableres med et udseende som traditionelt lehegn
bestdende af buske og traeer, som er typiske for egnens lebeplantning i det
abne land.

§10
DETAILHANDEL

Der ma inden for lokalplanomradet ikke etableres detailhandelsbutikker,
der forhandler dagligvarer eller udvalgsvarer.

§11
STGJFORHOLD

Virksomheder inden for omrédet, jfr. § 2, stk. 2, ma ikke pafere omgivel-
serne et stgjniveau, der overstiger nedenstdende graensevardier for 4ben/
lav bebyggelse. Det eksterne stejniveau fra sddanne virksomheder, malt
som det &kvivalente korrigerede stojniveau dB(A) og mélt i et hvilket
som helst punkt uden for grundens skel, ma ikke overstige folgende
veardier:

mandag - fredag 07.00 - 18.00  55dB(A)

lordag 07.00 - 14.00 55 dB(A)
mandag - fredag 18.00 -22.00 45 dB(A)
lordag 14.00 - 22.00 45 dB(A)
son- og helligdage 07.00 - 22.00 45 dB(A)
alle dage 22.00 - 07.00 40 dB(A)

Stejens spidsvardier mé om natten ikke overstige de i skemaet anforte-
maksimale stgjniveauer med mere end 15 dB(A).

Boligbyggeri inden for omradet skal udformes pd en sddan made, at gener
fra vejstej minimeres. Der skal foretages bygningsmaessige foranstaltnin-
ger, sa det indenders stejniveau i stojfalsomme opholds- og arbejdsrum
ikke overstiger 30 dB(A).
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§12
GRUNDEJERFORENING

stk. 1  Senest nér 4 grunde er solgt, skal der dannes en grundejerforening med
medlemspligt til varetagelsen af de faelles forpligtelser. Vedtegterne for
foreningen skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

stk. 2 Grundejerforeningen skal tage skade pa feellesarealerne — veje, stier og
gronne omrader. Grundejerforeningen skal anlaegge stierne, ligesom
grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de fellesarea-
ler, som ejes af foreningen. Friarealerne skal anlegges som beskreveti § 9.

stk. 3 Pataleberettiget med hensyn til §9, stk. 2 er grundejerforeningens besty-
relse.

§13
FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING
AFNY BEBYGGELSE

stk. 1 Ny bebyggelsen skal senest pa ibrugtagningstidspunktet vaere tilsluttet
naturgasnettet.

§14
TILLADELSER OG DISPENSATIONER

stk. 1 Kommunalbestyrelsen kan efter § 19 i lov om planleegning meddele dis-
pensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af, at det ikke @ndrer den serlige karakter af det
omrade, der sgges skabt og fastholdt ved lokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

stk. 2 Ved fund af fortidsminder skal der i henhold til Museumslovens § 27 ske
standsning af anlegsarbejdet, og Horsens Museum skal underrettes om
fundet.

§15
BONUSVIRKNING

stk. 1 Lokalplanen erstatter de tilladelser efter planlovens § 35, stk. 1 (zone-
tilladelser), som er nedvendige for lokalplanens virkeliggarelse ( byggeri,
udstykning samt &ndret anvendelse af ubebyggede arealer), jf. planlovens
§ 15, stk. 4.
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stk. 1

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

§16
SERVITUTTER OG DEKLARATIONER

Tilstandsservitutter og deklarationer, der er uforenelige med lokalplanens
bestemmelser, fortreenges af disse.

§17
RETSVIRKNINGER

Nér der er foretaget offentlig bekendtgerelse af lokalplanen, mé der i
henhold til planlovens § 18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre dispensation hertil er meddelt efter
reglerne i § 17, stk. 2 og/eller § 17, stk. 4.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregdende afvigelser end omhandleti § 17, stk. 2 kan kun foretages
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt i overensstemmelse
med en aftale med en statslig eller regional myndighed, kan kun fraviges
med den pageldende myndigheds samtykke.

§18
VEDTAGELSESPATEGNING

Foranstdende lokalplan nr. 05.Z1.01 er vedtaget endeligt den 30. maj 2002
henhold til planlovens § 27.

Juelsminde Kommunalbestyrelse

Jorgen Harfeld / Henning Seiding

borgmester kommunaldirektor

Forslaget til lokalplan nr. 05.Z1.01 har 1 henhold til planlovens § 24, stk.
3, veeret offentliggjort i perioden fra den 13. februar 2002 til den 11. april
2002.

Den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentliggjort den 12. juni 2002.

15



| \
I A
| | h \
/’/ | ‘\‘ |
la ‘\ ‘\ ‘\
\ \ lc \ Lol | 1 \
\ \ \ \ ©
\ | | |
\fffi ,fff7*7—7.—4“7*/””””””7*‘
\ I Letkeve) | o ccecocec000600060 e‘é
Lf7f¢7777—r7*7777
‘ (0]
o
‘ v
)
4m | com O
| @
I o o
‘\ o ©) 9a
\ O
| 0
| o)
\ 0]
- ‘T i o
| 6 G%)
|
\ © ‘
I o %
) o
/ OE ‘ d> ®
M 0 g
<><><><><><><><><><><><><><><><%> 5
cay %
1 d> @
| IR 5
| \ 0 o
\ — 0 o
| o o
tau 10 o)
| I p
| : 0 S
] :
| | | 3
5‘ I ®
0
. @—@@@@@’@Q\JJJJ
\ \ \
L | SIGNATUR:
“‘ “of” \ ‘\ 000000 LOKALPLANAFGRANSNING \\
L |
| |
|
1 6oe \
|
‘\ ‘\ \ Kortbilag nr. 1
. MATRIKULZRE FORHOLD
. | LOKALPLAN NR. 05.Z1.01
“ ‘\ \ For et boligomrade 1 Stenderup
| \
| \ Al 1:
I | L o0 § JUELSMINDE KOMMUNE
| ‘ ] /




|
“ //O‘//

| |
| |
| /
“SIGNATUR:
\
| OMRADEAFGRZANSNING
|
\‘7 +— - VEJ
\
\
|
|
L
\

Kortbilag nr. 2

UDSTYKNINGSPLAN
LOKALPLAN NR. 05.Z21.01

For et boligomrade 1 Stenderup

Mal 1:1000

Dato 03.06.2002 @ JUELSMINDE KOMM[INE




\—

'ty [T
Illréglllliil

Kortbilag nr. 3

ILLUSTRATIONSPLAN
LOKALPLAN NR. 05.z1.01

For et boligomrade i Stenderup

Dato 14.01.2002 JUELSMINDE KOMMUNE







	Indholdsfortegnelse
	Redegørelse
	Lokalplan
	Kortbilag

