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Lzesevejledning:

Forst i lokalplanen findes en redegerelse til lokalplanen. I denne gores der rede for formélet med og
baggrunden for planen. Der kan ogsd laeses om, hvordan lokalplanen forholder sig til regionplanen,
Kommuneplanen og anden overordnet planlaegning.

I redegorelsen er der ogsa kommentarer og fortolkninger til og af indholdet af selve lokalplanen.
Endelig indeholder redegerelsen en beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger.

Til sidst 1 haftet findes selve lokalplanen, der er det retlige dokument.

Lokalplanen er udarbejdet af Land & Plan - Radgivende landinspektarer og planleggere A/S,
Horsens i samarbejde med Juelsminde Kommune, Teknisk Forvaltning.
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REDEGORELSE

Lokalplanomradets beliggenhed
Lokalplanomrédet ligger i den nordvestlige del
af Rérup mellem Kirkedalsvej og Sindballeve;.
Mod nord greenser omradet op til bagskellet for
randbebyggelsen langs Kirkedalsvej. Mod est
greenser omradet op til det eksisterende villa-
omride omkring Kirketoften. Lokalplanomra-
det er reelt en afslutning af dette villaomrade.
Mod syd grenser omradet direkte til Sindbal-
levej. Arealerne syd for Sindballevej henligger
som agerjord. Mod vest graenser omradet op til
det dbne land, der her er kuperet agerjord.
Lokalplanomradet ligger inden for landbyaf-
grensningen omkring Rarup og forbliver i
landzone.

Lokalplanomradet ligger ca. 700 m fra berne-
have og ca. 800 m fra skole.

Baggrund og formil med lokalpla-
nen

Kommunalbestyrelsen og lokalomrédets be-
boere ensker, at der til stadighed er ledige byg-
gegrunde i Rérup. I gjeblikket er der nasten
udsolgt. Med lokalplanen skabes der mulighed
for 8 nye villaparceller.

Eksisterende forhold

Lokalplanomrédet er pa ca. 1,15 ha., som i dag
er dyrket agerjord.

Terraenet er svagt kuperet med fald mod sydvest
ned mod Sindballeve;.

Lokalplanens indhold
Lokalplanomrddet omfatter hele matr.nr. 4q
Rérup By, Rarup med undtagelse af den del
af matr.nr. 4q, der er anlagt som vejen "Kirke-
toften".

Formal

Lokalplanens formal er at skabe mulighed for
opforelse af aben/lav boligbebyggelse tilpasset
terren og den omkringliggende bebyggelse.

Anvendelse

Ud over byggegrunde og tilherende vej skal der
anlaegges et mindre fellesareal, hvor der kan
etableres et regnvandsbassin, sdfremt dette er
nedvendigt for at kloakere omréadet.

Omvradet set fra Sindballevej mod nordost.



Zonestatus

Hele Rérup ligger i landzone og lokalplanom-
radet forbliver i landzone, selv om det overgar
til bymeessig anvendelse.

Udstykning

Omradet mé kun udstykkes som vist i princip-
pet pa lokalplankortet. Det vil sige, at der kan
udstykkes 8 villaparceller pa mellem ca. 950
m? og ca. 1350 m*.

Veje og stier

Boligvejen “Kirketoften" der betjener villabe-
byggelsen umiddelbart st for lokalplanomra-
det, skal fores videre ind i lokalplanomrédet
og afsluttes med en vendeplads, som ger det
muligt at foretage vending med bl.a. lastbiler.
Lokalplanomradets kommende beboere far
altsa vejret ad en eksisterende boligvej, som
hidtil kun har varet benyttet af beboerne ost
for lokalplanomradet. Denne vejret er dog al-
lerede sikret i en deklaration tinglysti 1977 1
forbindelse med udstykning af de eksisterende
villagrunde langs Kirketoften.

Vejen anlegges med samme tvaerprofil som den
eksisterende del af Kirketoften.

Vejen udlaegges principielt med en bredde pa
10 m, men vejbredde udvides ud for naboejen-
dommene matr.nr. 4i og 4k for at give mulig-
hed for vejadgang til en byggegrund fra hver
af disse ejendomme, sifremt sdédanne grunde
senere enskes udstykket.

Vejarealet enskes generelt friholdt for parke-
ring. Der er derfor fastsat bestemmelse om, at
der skal tilvejebringes mindst 2 parkeringsplad-
ser pa hver grund, samt at der i omradet ikke
m4 foretages langvarig parkering af lastvogne,
campingvogne og bade.

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med ser-
lige drikkevands- og grundvandsinteresser (se
herom pé side 5 under forholdet til region-
planen), og der er derfor i §§2, 5 og 6 optaget
bestemmelser, der skal forebygge uheld med
forurenende stoffer. Det betyder, at der er be-
graensninger 1 hvilke erhverv, der m4 veare i
omrddet. Det betyder ogsé et forbud mod ned-
sivning af vejvand og vand fra andre befastede
arealer, hvor der faerdes eller parkeres biler
— ogsé pa den private grund. Der er endvidere

et forbud mod nedgravning af tanke, jordvar-
meanlaeg og lignende tekniske anlaeg, der kan
udgere en forureningsrisiko. Endvidere betyder
det, at alle befastede arealer, hvor der korer
biler skal udferes med fast beleegning. Séfremt
der etableres et regnvandsbassin indenfor lo-
kalplanomrédet, skal dette udferes med taet
membran.

Lednings- og forsyningsanleg

Omrédet skal seperatkloakeres. Dvs. at der
skal ske adskillelse af regn- og spildevand. Be-
lysningen i omradet skal vaere parkbelysning.
Opvarmning skal ske med naturgas.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 25.

For at sikre harmoni med omgivelserne ma
bebyggelse ikke opferes i mere end 1 etage
med udnyttet tagetage, og bygningshegjden mé
ikke overstige 8,5 m. Bebyggelse skal generelt
tilpasses naturligt terren. Der ma derfor ikke
foretages storre terreenreguleringer end +/- 0,5
m.

Bebyggelsens ydre fremtreeden.

Farver og materialevalg skal sikre, at omradet
vil fremtraede med god helhedsvirkning og god
arkitektur. Specielt er der anfert, at udestuer,
garager, carporte og redskabsrum sa vidt muligt
skal udferes i samme arkitektur som beboelses-
bygningen og i harmoni hermed.

Beplantning
Alle hegn skal vare levende hegn.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for lo-
kalplanomradet.

Dens vasentligste opgave bliver at vedligehol-
de vej og fllesareal. Efter at vejen 1 lokalplan-
omrédet er anlagt, vil dette vejstykke sammen
med den eksisterende del af Kirketoften udgere
en enhed. Det er derfor i §12, stk. 4 bestemt,
at beboerne langs den eksisterende del af Kir-
ketoften, kan optages i grundejerforeningen og
at grundejerforeningens pligt til vejvedligehol-
delse udvides til at omfatte hele Kirketoften.



Som omtalt tidligere ligger lokalplanomradet i
et omrdde med serlige drikkevands- og grund-
vandsinteresser. Derfor ma omréadets offentlige
og felles friarealer ikke, hverken i anlaegs- el-
ler driftsfasen, renholdes ved hjelp af kemiske
sprojtemidler.

Ved godkendelse af Grundejerforeningens ved-
tegter (jf. §12), pahviler det Juelsminde Kom-
mune at pase, at der i vedtegterne optages de
samme forbudsbestemmelser bade for faelles-
arealer og for den enkelte ejendom.

Ophcevelse af eksisterende
bebyggelsesdeklaration

Lokalplanomradet er omfattet en bebyggelses-
deklaration, der blev tinglyst i 1977 i forbindel-
se med udstykningen af parcellerne langs den
eksisterende del af Kirketoften. Denne dekla-
ration ophaeves inden for lokalplanomradet og
erstattes af lokalplanen, som indeholder mere
tidssvarende bestemmelser om bebyggelse og
benyttelse m.m.

Forholdet til anden planlaegning

Regionplanen

I regionplanen ligger lokalplanomradet inden
for landsbyafgransningen omkring Rérup, hvor
byvaekst er mulig.

Kirkeomgivelse

Lokalplanomradet ligger ifelge regionplanen
inden for "Rarup Kirkes Neromgivelser” og en
mindre del af parcel 7 ligger inden for “kirke-
byggelinien”. Idet den maximale bygningshejde
er fastsat til 8,5 m og at der mellem kirken og
lokalplanomradet ligger et boligomrade, anses
ny bebyggelse i lokalplanomradet ikke for at
pavirke kirkens frie beliggenhed.

Grundvands- og drikkevandsbeskyttelse

I regionplanen (og kommuneplanen) ligger
lokalplanomrédet inden for det landsbyafgraen-
sede omrade, hvor byvakst er mulig.

I regionplanen ligger lokalplanomréadet endvi-
dere indenfor et omrade, der i regionplanen er
udpeget som omrade med serlige drikkevands-
og grundvandsinteresser.

Af regionplanens retningslinjer fremgér det:
’For alle uudnyttede byomrdder inden for geel-
dende kommuneplaner, der bererer omrader
med sarlige drikkevandsinteresser gelder, at
lokalplaner skal indeholde s@rlige bestemmel-
ser til imadegaelse af grundvandsforurening.”
Det fremgér af lokalplanens redegerelse og i
serlig grad af lokalplanens §2, stk. 4, §5, stk. 9
og §6, stk. 5, 6 og 7, at der er optaget sddanne
bestemmelser til imedegaelse af grundvands-
forurening.

Lokalplanen indeholder saledes ikke bestem-
melser, der er i strid med regionplanen.

Kommuneplanen

Lokalplanomridet ligger i kommuneplanens

rammeomride 6Z1 og er underlagt de samme

retningslinier for beskyttelse af grundvand og
drikkevand som anfert i regionsplanen.

Derudover er omradet underlagt folgende ram-

mebestemmelser for lokalplanlaegning:

* Omradets anvendelse fastleegges til lands-
byformaél dvs. boligformél og mindre
butikker til omradets og oplandets dag-
lige forsyning samt landbrugserhverv og
mindre virksomheder, der kan indpasses
uden vesentlige genevirkning i forhold til
omgivelserne.

» Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 25. Pa ejen-
domme, der anvendes til ovennavnte
butiks- og erhvervsformal, kan bebyggel-
sesprocenten dog vere op til 40.

» Nybyggeri sker under hensyntagen til eksi-
sterende landbrugsbebyggelse.

* Bygningshejden mé ikke overstige 8,5 m

» Bebyggelse ma ikke opferes i mere end 1
etage med udnyttet tagetage.



* Inden for omridet gelder stojgreensevardi-
erne for omradetype 3:

Dag Tidspunkt dB(A)
07.00 - 18.00 55

Mandag-fredag

Lordag 07.00 - 14.00 55
Mandag - fredag 18.00 - 22.00 45
Lordag 14.00 - 22.00 45

07.00 - 22.00 45
22.00 - 07.00 40

Sen- og helligdage
Alle dage

Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammebestemmelser.

Varmeplan

Ifolge den kommunale varmeplan skal ejen-
domme i lokalplanomréadet tilsluttes naturgas-
nettet.

Spildevandsplan

Lokalplanomrédet ligger uden for omréderne,
der er omfattet af Juelsminde Kommunes spil-
devandsplan. Kloakering af lokalplanomradet
forudsatter derfor, at der vedtages et tilleg til
spildevandsplanen, hvor det sikres, at omradets
spildevand ledes til kommunens centralrense-
anleg.

Afledning af regnvand fra omrades befestede
arealer skal ske ved afledning til Rarup A eller
til centralrenseanleg. Tagvand kan nedsives
inden for omradet.

Afledning til Rarup A kreever tilladelse fra Vej-
le Amt.

Udarbejdelse af tilleg til spildevandsplanen og
ansggning om udledning til Rarup A vil blive
iverksat samtidigt med lokalplanens offentlig-
gorelse.

Affaldsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Juelsminde
Kommunes affaldsplan, hvorefter al affald skal
bortskaffes i henhold til geeldende regulativer.

MidlertidigeietsadrKningeng
brdptdenskaget er endeligt vedtaget af Kom-
homethastypelsedentigdd plandoomprpdeanr
omefattétte fotstaged elok 2 hdpykt3Q@enlnadn
denikem flaxrgribre padParlldat eft eisrognd digts
plaektiv 2001/42/EF af 27. juni 2001 om vur-
Der g laifbefemi1e plahate ey progidiontitips
todwadkmiog pdstukinmeg, bebyggelse og @ndring
Pfanmoreagd glseprddemek §isdeten didfddsdbign do-
kelpdetgeskf kkemdomijmenrilerefphismstde som
Heded . aDkasena fddeet degendigvinkininigemgapla
duitjfrat den 22. marts 2006, og indtil forslaget
Bretnltehgeyedtpgojc kg dgestildtiloekem ity
mdaaRONE pd miljoet efter de kriterier, der er
opstillet 1 lovens bilag 2.

Museumsloven

Hvis der under bygge- og anlegsarbejder gores
fund af fortidsminder, skal den del af arbejdet,
der bererer fundet, straks indstilles, og Horsens
Museum skal underrettes, jf. museumslovens
§27, stk. 2.



Retsvirkninger

Efter at lokalplanforslaget har varet i offent-
lig hering, og Kommunalbestyrelsen derefter
har vedtaget planen endeligt og offentligt be-
kendtgjort vedtagelsen, ma ejendomme, der
er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges
eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser. Dette fremgér af lokal-
planens §15.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen
medforer ikke i sig selv krav om etablering af
de anleeg, der er indeholdt i lokalplanen. Der
er sdledes ikke en pligt til at handle. Men hvis
man agter at handle, det vil sige f.eks. opfore
et nyt byggeri eller udstykke sin ejendom eller
lignende, sa skal det ske efter retningslinjerne
og bestemmelserne i lokalplanen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensati-
on til mindre lempelser af lokalplanens bestem-
melser, hvis det ikke er i strid med principperne
1 lokalplanen. Til principperne herer normalt
planens formals- og anvendelsesbestemmelser.
Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Kommunalbestyrelsen har ifelge planlovens
§47 en mulighed for at ekspropriere privat ejen-
dom eller rettigheder over ejendomme, nér eks-
propriationen vil vare af vasentlig betydning
for virkeliggorelsen af lokalplanen.

Hvis en lokalplan forbeholder en ejendom el-
ler dele heraf til offentlige formal, kan ejeren
forlange sin ejendom eller dele heraf overtaget
af det offentlige, hvis restejendommen ikke kan
udnyttes pa en rimelig made som selvstendig
ejendom.






Lokalplan 06.71.01

(for et omrade til boligformal i Rarup)

Juelsminde Kommune VEJLE AMT

I henhold til lov om planlaegning (jf. lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004)
fastsattes hermed folgende bestemmelser for det 1 §3 navnte omrade.

§1

Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

at skabe mulighed for opferelse af aben/lav boligbebyggelse
at sikre at bebyggelse, vej, sti og beplantning vil udgere en harmonisk
enhed tilpasset omgivelserne.

§2

Omradets anvendelse
Stk. 1  Omridet mé anvendes til &ben/lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.

Stk. 2 En del af omradet mé anvendes til vej, sti og gront faellesareal, som vist
pa lokalplankortet. I feellesarealet md der anlegges et regnvandsbassin.

Stk. 3 Sammen med boligen ma der pd den enkelte ejendom drives miljomaes-
sigt ikke-generende liberalt erhverv, som almindeligvis kan udeves i be-
boelsesomrader (f.eks, revisionsvirksomhed, advokatvirksomhed o.1.) pd
betingelse af:
at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen
at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skon drives pd en sddan
médde, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres,
ej heller ved skiltning eller lignende

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads
til p& ejendommen.

Stk. 4 Inden for omradet ma der ikke etableres erhverv, der handterer eller op-
bevarer grundvandstruende stoffer. (f.eks. malerfirma, mekanikerverk-
sted, friser og lignende).

Stk. 5 Der ma inden for lokalplanomradet ikke etableres detailhandelsbutikker,
der forhandler dagligvarer eller udvalgsvare.



Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 7

Stk. 8

§3

Omréidets afgraensning og zonestatus
Omradet afgrenses som vist pa kortbilag 1, Matrikelkort.

Omradet omfatter hele matr.nr. 4q Rérup by, Rérup med undtagelse af
den del af matr.nr. 4q, der er anlagt som Kirketoften.

Omradet forbliver 1 landzone.

§4
Udstykning

Udstykninger af omradet mé kun foretages i princippet som angivet pa
kortbilag 2.

Ejendomme til &ben/lav boligbebyggelse skal udstykkes med et areal pd
mindst 800 m?.

§5
Vej- sti- og parkeringsforhold

Adgang til lokalplanomrédet skal ske fra Kirketoften. Dog mé adgang til
pcl. 8 ske direkte fra Sindballeve;.

Over omradet udlegges vej som en forlengelse af Kirketoften. Vejen ud-
leegges 1 varierende bredde, dog mindst 10 m. Den varierende bredde skal
give mulighed for, at der senere kan etableres vejadgang til eventuelle
parceller, der métte blive udstykket fra naboejendommene matr.nr. 4i og
4k Rarup by, Rarup.

Den udlagte vej skal anlegges med mindst 5 m bred kerebane og afslut-
tes med vendeplads, som ger det muligt at foretage vending med lastbil,

som angivet i ”Vejreglerne”.

Fra vendepladsen udlegges en 4 m bred sti med tilslutning til Sindballe-
vej.

I omrédet skal der anleegges mindst 2 parkeringspladser pr. bolig. Garage/
carport medregnes som parkeringsplads.

Pé vejarealer ma der kun foretages kortvarig geesteparkering.
Der ma indenfor omradet ikke foretages parkering af lastvogne over 3500

kg samt campingvogne og bide. Bestemmelsen hindrer ikke parkering af
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Stk. 9

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 1

Stk. 2

campingvogne i forbindelse med af- og palaesning samt kortvarig brug
(max. 24 timer).

Alle veje og parkeringsarealer (herunder ogsa private indkersler samt
carport- og garagearealer) skal udferes med fast beleegning med afled-
ning til kloaknet, séledes at der ikke kan ske nedsivning af f.eks. benzin
eller olie fra parkerede biler samt sa&berester fra bilvask og lignende.

§6

Lednings- og forsyningsanlaeg

Offentlige kloakledninger i omradet skal respekteres, og den til enhver
tid vaerende ejer af arealer, hvori ledningerne er nedlagt, skal give Juels-
minde Kommune fri og uhindret adgang til at foretage eftersyn, repara-
tion og vedligeholdelse af disse ledninger mod erstatning for eventuelle
skader, der herved forvoldes pa bebyggelse, beleegninger og beplantning.

I en afstand af 2 m fra de i stk. 1 nevnte ledninger ma der ikke opfores
bygninger eller plantes traeer med dybtgaende redder.

Belysning ved veje og stier skal udferes som parkbelysning med maksi-
mal lyspunkthejde pa 4 m over terraen.

Ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes naturgasnettet, jf.
§11 stk. 1.

Der ma i omrddet ikke nedsives vejvand eller vand fra andre befestede
feerdsels- eller parkeringsarealer — herunder ogsa private indkersels-, car-
port- og garagearealer.

Alle nedgravede forsynings- eller aflobsledninger m.v. skal udferes af
materialer og med en teknologi, der til enhver tid opfylder den bedst til-
gaengelige teknologi med hensyn til teethed, samlinger, teethedsprovning
mv.

I omradet mé der ikke nedgraves olietanke, jordvarmeanlag eller lignen-
de, der kan give anledning til grundvandsforurening.

§7
Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom til boligbebyggelse mé ikke
overstige 25.

Bygningshejden i omradet mé ikke overstige 7 m malt fra eksisterende ter-
renkote/niveauplan.
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Bebyggelse mé opferes i indtil 1 etage med udnyttet tagetage.

Bebyggelse skal placeres mindst 3 m fra skel mod den udlagte vej og sti,
samt mindst 5 fra skel mod Sindballeve;.

Der ma pé den enkelte ejendom foretages terreenreguleringer pa indtil +/~
0,5 m, nér terreenreguleringen foretages mindst 1,5 m fra skel.

§8
Bebyggelsens ydre fremtraeden

Ny bebyggelse skal have en ydre udformning og fremtraeden, herunder
farveholdning, s& der skabes en god helhedsvirkning. Der skal leegges
vaegt pa en arkitektonisk fremtraeden, der tilfojer omradet kvalitet.

Facader og gavltrekanter skal enten vere i teglsten, som eventuelt vand-
skures eller pudses, og hvor udvalgte, mindre facadepartier kan beklades
med tree, glas, aluminium eller zink, eller facader og gavltrekanter skal
veare 1 tre med en vandret breeddebekladning pa klink eller som 1 pa 2”
lodret breeddebeklaedning, hvor udvalgte mindre facadepartier kan udfe-
res 1 murverk, aluminium eller zink.

Tage skal vare af enten rede eller sorte vingeteglsten eller af et materiale
og et udseende, overfladestruktur og farve som vingeteglsten, sort eller
grat tagpap udfert med listeteekning eller zink med staende fals.

Tage skal udferes med en haldning, der skal vere mellem 15° og 45°, og
de ma ikke udferes med kasseudhang.

Kviste og frontispicer skal dimensioneres, sa de er i et harmonisk forhold
til den bygning, de er en del af. (Blandt andet skal de s& vidt muligt have
samme tagheldning som hovedbygningen).

Til tagmateriale pa kviste og frontispicer ma der foruden de i stk. 3 nevn-
te materialer anvendes zink, kobber og aluminium.

Siderne pa kviste og frontispicer md, udover at besta af murvaerk, beklz-
des med zink, kobber og gra skifereternit.

Ingen bygningsdele eller bekleedninger ma udferes med signalfarver eller
i reflekterende materialer som for eksempel visse glaserede teglsten.
Farver pa udvendigt treverk og dere/vinduer ma kun fremtraede i far-
ver, som kan dannes af hvidt, sort eller jordfarveskalaen (okker, terra de
sienna, umbra, engelsk red, svensk rad, dodenkop) eller disse sidstnaevn-
te farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Udestuer, garager, carporte og redskabsrum skal udferes i samme arkitek-

tur som beboelsen eller i harmoni hermed. (Det galder saledes, at tag-
haeldningen sa vidt muligt skal veere den samme som pé beboelsen)
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Bestemmelserne i stk. 1 - 5 geelder ogsé for selvstendigt beliggende ga-
rager, carporte, redskabsrum og lignende smabygninger over 10 m? .

§9

Ubebyggede arealer, friarealer og beplantning

Generelt skal ubebyggede arealer og friarealer ved bebyggelse, beplant-
ning, befaestelse og lignende anlegges og holdes med et udseende, sé de
arkitektonisk fremstir som anlaeg og beplantning i harmoni med bebyg-
gelsen 1 omradet, og der skal anvendes materialer af hgj arkitektonisk
kvalitet.

Det felles friareal skal anleegges som pleneareal, evt. med spredte traer,
buske. Pa arealet ma opstilles faste legeredskaber og opferes mindre
legehuse samt mindre udhuse til redskaber til brug for omradets vedlige-
holdelse o. 1.

Sddanne bygninger mé ikke vere storre end 35 m? og de skal opferes ef-
ter reglerne herom i §7 og §8.

Pé friarealet mé der anlaegges et regnvandsbassin.

Alle hegn skal vere levende hegn.
§10
Stejforhold

Der ma inden for omradet ikke udeves virksomhed, som medforer, at
stgjniveauet i lokalplanomrédet overstiger folgende graensevardier:

Dag Tidspunkt dB(A)
Mandag - fredag 07.00 - 18.00 55
Lordag 07.00 - 14.00 55
Mandag - fredag 18.00 - 22.00 45
Lordag 14.00 - 22.00 45
Sen- og helligdage 07.00 - 22.00 45
Alle dage 22.00 - 07.00 40

(Veardierne er angivet som det @&kvivalente, korrigerede stojniveau i
dB(A)).

Stejens spidsveardier ber om natten ikke overskride de i skemaet anforte
maksimale stgjniveauer med mere end 15 dB(A).
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Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4.

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§11
Forudszetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse mé ikke tages i1 brug, for tilslutning til naturgasnettet og spil-
devandssystemet har fundet sted.

§12
Grundejerforening og beboerforening

Samtlige ejere af ejendomme i omradet skal vaere medlem af en grund-
ejerforening, som skal varetage faelles grundejerinteresser.

Grundejerforeningen skal oprettes, nair Kommunalbestyrelsen kraever det,
og skal foresta drift og vedligeholdelse af vej, stier, fellesareal og andre
feelles anleg indenfor foreningens omrade.

Grundejerforeningen er pligtig til vederlagsfrit at tage skade pé veje, stier
og fellesarealer i foreningens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan krave at ejere af ejendomme i omradet ost for
lokalplanomrédet, begraenset af Sindballevej og Kirkedalsvej, optages i
grundejerforeningen, og at grundejerforeningens forpligtelser, som anfort
i stk. 2 og 3, udvides til at omfatte hele Kirketoften ud til Sindballeve;.

Ved godkendelse er kommunalbestyrelsen pligtig til at drage omsorg for,
at der 1 grundejerforeningens vedtagter optages bestemmelser om, at om-
radets arealer skal ukrudtbekaempes uden brug af sprejtemidler og pesti-
cider

§13
Tilladelser og dispensationer

Kommunalbestyrelsen kan efter §19 i lov om planlaegning meddele dispen-
sation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke @ndrer den serlige karakter af det omrade, der
soges skabt ved lokalplanen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Ved fund af fortidsminder skal der i henhold til museumslovens §26 ske
standsning af anleegsarbejdet, og Horsens Museum skal underrettes om fun-
det.

Lokalplanen erstatter de tilladelser efter planlovens §35, stk. 1 (zonetilladel-
ser), som er ngdvendige for lokalplanens virkeliggerelse (byggeri, udstyk-
ning samt @ndret anvendelse af ubebyggede arealer - jf. planlovens §15,
stk. 4).
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§14
Servitutter og deklarationer

Stk. 1  Servitut om bebyggelse, benyttelse m.v., tinglyst pd matr.nr. 4q Rérup by,
Rérup 18.05.1977 ophaeves inden for lokalplanomradet.

Stk. 2 @vrige tilstandsservitutter og deklarationer, der er uforenelige med lokal-
planens bestemmelser, ophaves ved lokalplanens endelige vedtagelse.

§15
Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1 Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af lokalplanen, mé der i
henhold til planlovens §18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold 1
strid med planens bestemmelser, medmindre dispensation hertil er med-
delt efter reglerne i §15, stk. 2 og/eller §15, stk. 4.

Stk. 2 Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Stk. 3 Videregdende afvigelser end omhandlet i §15, stk. 2 kan kun foretages
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Stk. 4  En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt i overensstem-

melse med en aftale med en statslig eller regional myndighed, kan kun
fraviges med den pagaeldende myndigheds samtykke.

§16
Vedtagelsespitegning

Foranstaende lokalplan nr. 06.Z1.01 er vedtaget endeligt i henhold til planlovens
§27, den 14. juni 2006.

Juelsminde Kommunalbestyrelse

Peter Schmidt Hansen Henning Seiding
borgmester kommunaldirektor

Forslaget til Lokalplan nr. 06.Z1.01 har i1 henhold til planlovens §24, stk. 3, vaeret
offentliggjort i perioden fra den 22. marts til den 17. maj 2006.
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