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Redeggrelse

Lokalplanens

baggrund

Lokalplan 1006 skal sikre en vi-
dereudbygning af boligomradet
Stenkaergard i Rask Mglle.

Lokalplanerne nr. 92 og 99 om-
fattede henholdsvis enklave 1 og
enklave 2 og en del af de grgnne
feellesarealer.

Denne lokalplan omfatter de 3
sidste boligenklaver i omradet
og de resterende grgnne op-
holdsarealer, der, sammen med
feellesarealerne i de 2 naevnte
lokalplaner, er faelles for hele bo-
ligomradet.

Eksisterende forhold

Boligomrddet Stenkaergdrd lig-
ger syd for Rask Mglle med ek-
sisterende boligkvarterer og en
bgrneinstitution som nesermeste
nabo mod nord.

Hele boligomrddet Stenkaergard
omfatter knapt 21 ha.

Omradet er meget kuperet med
hgjeste punkt pa Kirkeskov Bak-
ke mod syd, hvorfra der i hgj-
dekote 74 er en storsldet udsigt
over Rask Mglle by mod nord og
det abne land resten af horison-
ten rundt (se foto naeste side).

Sydgst for lokalplanomradet er
der et beskyttet moseomrade.

@st for omradet er det et lille er-
hvervsomrade (blandet bolig- og
erhverv).

Skanderborgvej begreenser om-
radet mod vest.
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Lokalplanens indhold

Idégrundlaget for boligomra-
det Stenkesergdrd er at skabe et
gr;zingz, Iandsl§abeligt preeget by-
omrade bestaende af 5 oversku-
elige kvarterer eller enklaver om-
givet af grgnne friarealer.

De enkelte enklaver kan rumme
varierende grundstgrrelser og
boligtyper.

Boligenklaver

Lokalplan 1006 omfatter de 3
sidste enklaver i boligomradet og
de resterende grgnne arealer til
feelles brug for hele omradet.

Enklave 3 og 5 udlaegges til par-
celhuse mens enklave 4 udlaegges
til enten 3ben-lav eller teet-lav
boliger eller eventuelt en kom-
bination af disse boligtyper efter
en nermere bebyggelsesplan for
hele enklaven (se illustrations-
skite nedenfor, hvor der er vist
et forslag til en bebyggelsesplan
med en kombination af disse to
boligtyper).

Enklave 3 og 5 ligger pa Kirke-
skov Bakke, hvor der pad grund
af de dramatiske terraenforhold
i planen stilles krav om, at be-
byggelsen som hovedprincip skal
opfgres i flere planer og tilpasses
terraennet.

Pa lokalplanens kortbilag nr. 2 er
der vist vejledende udstyknings-
planer for de 3 enklaver.

I folge disse kan omrddet rum-
me yderligere 46 parcelhuse, alt
afhaengig af anvendelsen af en-
klave 4.

Enklave 4 kan rumme ca. 50 teet-
lav boliger, ca. 20 parcelhuse el-
ler f.eks. 8-9 parcelhuse og 20-
25 teet-lav boliger.

Sammenlagt med de eksisteren-
de 24 parcelhusboliger i omradet
vil Stenkaergdrd saledes fuldt ud-
bygget komme til at rumme mel-
lem 70 og 100 boliger.

Vejforhold

Der er kgrende adgang til omra-
det fra Mgllermindevej via den
eksisterende minirundkgrsel og
stamvejen Stenkaergard.
Stenkaergard vil muligvis med ti-
den blive forleenget helt ned mod
syd til en eventuel ny indkgrsels-
vej til Rask Mglle fra Skander-
borgvej.

Der er ikke pa@ nuvaerende tids-
punkt konkrete planer for denne
nye indfaldsvej, som i adskillige
ar har ligget som en perspektiv-
plan.

Stenkaergard er en kommunevej
mens alle veje i enklaverne ud-
laegges som private feellesveje.

Stier

Alle boligenklaver i lokalplanom-
radet er forbundet med stier, der
anlaegges i princippet som vist pa
kortbilag nr. 2.

Der er stiadgang fra omradet til
de eksisterende boligomrdder
nord for Stenkaergard, og det vil
vaere helt oplagt at udvide tur-
mulighederne i omradet med en
stiforbindelse rundt om mose-
omradet, der ligger umiddelbart
sydgst for lokalplanomradet.

Foto herunder:

Kirkeskov Bakke set mod vest med
Skanderborgvej og omrddet, hvor
den nye sg etableres.

Illustrationsskite, hvor der er vist et forslag til en
bebyggelsesplan med en kombination af boliger af
8ben-lav og teet-lav typen.
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Grgnne friarealer

Der udleegges store grgnne fri-
arealer bade gst og vest for om-
radet.

Mod gst danner det grgnne om-
rade bufferzone imellem boliger-
ne og det eksisterende blandede
bolig- og erhvervsomrade, hvor
der i erhvervsomradet tillige er
etableret et 10 m bredt beplant-
ningsbalte ud mod friarealet.

I dette omrade er der i forbin-
delse med byggemodning af de
fgrste enklaver anlagt en sg til
opsamling af regnvand.

Til deempning af trafikstgj fra
Skanderborgvej, som forlgber ret
hgijt i landskabet pa straekningen
ud for lokalplanomradet opseet-
tes der stgjafskaermning oppe
langs landevejen.

Mod vest anlaegges der et be-
plantningsbeelte bestdende af
buske og treeer med respekt
for den gasledning, der forlgber
langs vejen. Beplantningen vil
dels skaerme for udsigten til ve-
jen dels bidrage til at give omra-
det et grgnt udtryk.

Leengst mod syd i det lavest lig-
gende omrdde anlaegges endnu
en sg til opsamling og forsinkelse
af regnvand.

Fra Kirkeskov Bakke set mod mosen mod sydgst.

Fra Kirkeskov Bakke set mod gst.

Panorama mod nord set fra Kirkeskov Bakke mod Rask Mglle, bgrnehaven Solstrdlen og Kornelvej.
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Forhold til
Regionplanlaegning

Lokalplanomradet er i regionpla-
nen udlagt til byudvikling.

Stgj

Omradet er beliggende i den fzel-
les planlaegningszone for stgj.
Denne zone er udlagt i Region-
planen ud fra den samlede stgj-
pavirkning fra en raekke stgjkilder
som trafik, erhverv og stgjende
fritidsaktiviteter.

En andring af anvendelsen til
stgjfglsomme i denne zone krae-
ver en skaerpet opmarksomhed
pa stgjforholdene.
Planlzegningszonens udstrakning
i Stenkeergard skyldes dels Skan-
derborgvej dels et erhvervsom-
rdde i Dortheasminde (omrade
3.E.4), et omrdde der indtil 2005
har vaeret udlagt til virksomheder
med saerlige beliggenhedskrav,
nemlig stgj.

Erhvervsomradet er nu udtaget
af regionplanen m.h.t. saerlige
beliggenhedskrav.

Til deempning af trafikstgjen fra
Skanderborgvej opsaettes der
sjgjafskeermning helt oppe langs
landevejen. Den visuelle forstyr-
relse fra vejen elimineres med
et beplantningsbaelte mod vest.
Herudover traekkes den nye be-
byggelsen tilbage fra vejen.

Det vurderes derfor, at det sam-
lede stgjniveau er acceptabelt i
forhold til anvendelsen af omra-
det i forhold til at Regionplanens
retningslinie for stgj.

Drikkevand

Der er seerlige drikkevandsinter-
esser i den vestlige del af Sten-
kaergardomradet, hvilket skyl-
des, at Rask Mglle Vandveerks
kildeplads pavirkes af omradet.
Vandvaerkets kildeplads er dog
af Vejle Amt rubriceret som ikke
bevaringsvaerdig. Vandveaerket
har p& nuvaerende tidspunkt fun-
det ny kildeplads, sa der skal ikke
iagttages skaerpede grundvands-
sikrende hensyn i omradet.

Lokalplanen er sdledes i overens-
stemmenlse med Regionplanen.
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Forhold til Kommune-
planlaagning

Lokalplanomradet ligger i land-
zone, men overfgres til byzone
med den endeligevedtagelse af
lokalplanen.

Planen giver mulighed for at op-
fore boliger af taet-lav og aben-
lav typen i overensstemmelse
med Kommuneplanen (omrdde
5.B.7 i Kommuneplan 1996, for
den tidligere Tgrring - Uldum
Kommune, jvf. Kommuneplantil-
laeg nr. 12).

Lokalplanen er i overensstem-
menlse med Kommuneplanen.

Anden planlagning

Lokalplanen har sammenhaeng
med Lokalplan nr. 92 og Lokal-
plan nr. 99 for de 2 fa@rste bolig-
enklaver i Stenkargardomradet
0og en del af de grgnne friarealer,
der er udlagt til feelles brug for
hele omradet.

Der eri alle 3 lokalplaner bestem-
meler vedrgrende falles grund-
ejerforening og faelles vedligehol-
delse af de grgnne omrader og de
private faellesveje.

Servitutter

Der er servitut om en 4 bar natur-
gasledning langs Skanderborgvej
(se kortbilag nr. 2), i fglge hvil-
ken et 4 m bredt baelte omkring
ledningsmidten ikke pa beplantes
uden tilladelse fra ledningsejeren
(DONG Distribution A/S).

Stgjforhold

Det aekvivalente stgjniveau ma i
omradet ikke overstige fglgende
graenseveerdier:

Dag Tidspunkt dB(A)
ma-fr | 07:00-18:00 45
o] 07:00-14:00 45
ma-fr | 18:00-22:00 40
o] 14:00-22:00 40
sg og |07:00-22:00 40
hellig-

dage

alle 22:00-07:00 35
dage

Spildevand

Omradet er omfattet af den tid-
ligere Tgrring-Uldum Kommunes
spildevandsplan.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes med
drikkevand fra Rask Mglle Vand-
veerk.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af
den tidligere Tgrring-Uldum kom-
munes Varmeforsyningsplan, i
fglge hvilken ny bebyggelse skal
forsynes med naturgas.
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Renovation og genbrug
Lokalplanen er omfattet af kom-
munens affaldsplan og har dag-
renovation.

Tilladelser og
dispensationer fra
andre myndigheder

Jordbrugskommissionen

Det er en forudsaetning for lokal-
planens gennemfgrelse, at Jord-
brugskommissionen for Region
Midtjylland @st opheaever land-
brugspligten for matr. nr. 31b
Boring By, Hvirring i det omrade,
der er naevnti § 2.

Museumsloven

Ved fund af fortidsminder skal der
i henhold til Museumslovens §27,
stk. 2 ske standsning af anlaegs-
arbejdet, og Horsens Museum
skal underrettes om fundet.
Horsens Museum har foretaget
prgvegravning i omradet og

Miljoscreening

Der er foretaget screening af lo-
kalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering af Planer og Pro-
grammer (lovbekendtggrelse nr.
316 af 5. maj 2004). I screenin-
gen er det vurderet, hvorvidt pla-
nerne har vaesentlig indvirkning
pa miljget pd en reekke omrader
(kulturarv, arkitektonisk arv, ar-
kaeologisk arv, materielle goder
m.m.).

Screeningen viser, at miljgpa-
virkningen fra dette planforslag
er uvaesentlig.

Der er saledes ikke krav om ud-
arbejdelse af en miljgvurdering i
henhold til Lov om Miljgvurdering
af Planer og Programmer.
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Lokalplanens bestemmelser

Hedensted Kommune.
Lokalplan 1006 for Stenkaergard i Rask Mglle

I henhold til lov om planlaegning (jf. lovbekendtggrelse nr. 883 af 18.
august 2004 med senere andringer) fastsaettes hermed fglgende be-
stemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:
at enklave 3, 4 og 5 udlaegges til boligformal til boliger af taet-
lav eller &ben-lav typen,

at der anlaegges grgnne friarealer og opholdsarealer samt sikre,
at disse kan benyttes af alle i Stenkaergdrdomradet,

at sikre stamvejen Stenkaergards forlaengelse mod syd, s& der
bliver vejadgang til alle boliger i omradet,

at der oprettes en grundejerforening til varetagelse af fzelles
grundejerforeningsopgaver i omradet og

at omradet overfgres fra landzone til byzone.

8§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrdde afgraenses som vist pd kortbilag nr. 2.
Omradet omfatter matr. nr. 16 m og 31b Boring By, Hvirring
samt alle parceller, der efter den 01.03.2008 udstykkes herfra.

2.2 Lokalplanen inddeles i 3 boligenklaver og rekreative omrader.

2.3 Omradet ligger i landzone og overfgres til byzone med Byradets
endelige godkendelse og offentligggrelse af planen.

§ 3 Lokalplanomrdadets anvendelse

3.1 Enklave 3 og 5 m& kun anvendes til aben/lav boligbebyggelse
med tilhgrende veje, stier og faelles torve.

3.2 Enklave 4 ma anvendes til enten aben/lav eller taet/lav boligbe-
byggelse med tilhgrende veje, stier og falles torve.

3.3 De grone fzelles friarealer ma kun anvendes til rekreative formal
med tilhgrende stier, regnvandssger, stgjvolde og beplant-
ningsbaelter.

3.4 Byradet kan tillade, at der pd ejendommene drives sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i et boligomrade, un-
der forudsaetning af,

- at virksomheden drives af den, der beboer ejendommen,
- at virksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres, herunder at om-
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radets karakter af boligomrdde ikke sendres ved skiltning m.v.,
- at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkringboede
- at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke
er plads til pa den pdgzeldende ejendom.

3.5 Ejendommene ma derudover ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

8§ 4 Udstykning

4.1 Grundene i enklave 3 og 5 skal i princippet udstykkes som vist
pa kortbilag nr. 2. Yderligere udstykning ma kun finde sted med
Byradets godkendelse.

4.2 Grundene i enklave 4 skal til §ben/lav boligbebyggelse i prin-
cippet udstykkes som vist pa kortbilag nr. 2.
Til teet/lav boligbebyggelse skal udstykningen ske efter en sam-
let udstykningsplan for hele enklave 4. Yderligere udstykning ma
kun finde sted med Byradets godkendelse.

4.3 De fzelles friarealer ma ikke udstykkes til bebyggelse, men ud-
laegges som feelles opholdsareal for den nye og eksisterende
bebyggelse i princippet som vist pa kortbilag nr.2.

4.3  Grundene i enklave 3 og 5 til aben/lav boligbebyggelse ma
ikke udstykkes med en grundstgrrelse mindre end 700 m2 og
stgrre end 1.400 mZ2.

4.4 Grundene i enklave 4 ma til §ben/lav ikke udstykkes med en
grundstgrrelse mindre end 500 m2 og stgrre end 1.400 mZ2.
Til tet/lav boligbebyggelse ma grundene ikke udstykkes med en
grundstgrrelse mindre end 175 m2.

8§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1 Der udlaegges areal til fglgende nye veje og stier i princippet
som vist pa kortbilag nr. 2.

Veje
5.2 Vejadgangen skal ske fra stamvejen Stenkaergard.

5.3 Stamvejen Stenkaergdrd udleegges i en bredde p& 10 m , i prin-
cippet som vist pd kortbilag nr.2. Vejen anlaegges med grgnne
rabatter og treeer samt fortov p& vejens vestside.

5.4 Boligvejene a-b, c-d og e-f udlaegges i en bredde pd 8,5 m og
anlaegges med graesrabatter i princippet som vist pa kortbilag
nr. 2.

5.5 @vrige interne veje i enklaverne udlaegges i en bredde pd 7 m i
princippet som vist pd kortbilag nr. 2.

5.6 Boligvejene a-b, c-d og e-f samt alle interne veje i enklaverne
skal anlaegges som private faellesveje.

5.7 Der etableres stgjafskaermning langs vejbanen pd Skanderborg-
vejs gstside.
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Stier
5.7  Alle stier i omradet udlaegges i en bredde pa 4 m i princippet
som vist pa kortbilagnr. 2.

Parkering

5.8 Der skal udlaegges fglgende areal til parkering: 1 2 p-plads pr.
bolig ved taet/lav bebyggelse og 2 p-pladser pr. bolig ved aben/
lav bebyggelse. Carporte og garager teeller med som p-plads.

5.9 Parkeringsareal skal udlaegges pa egen grund. I enklave 4 ved
teet/lav bebyggelse kan parkeringsarealerne dog udlaegges som
feelles parkering.

§ 6 Tekniske anlag

6.1 El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning, skal fremfgres
nedgravet under terraen.

6.2 Der ma ikke opsaettes udvendige antenner. Dog kan lavt place-
rede parabolantenner tillades. Parabolantenner skal opsaettes pa
husets haveside sadan, at de ses mindst muligt fra boligvejen
og ikke generer naboer. Ingen del af parabolantennen ma vaere
taettere pd skel end 2,5 m og placeres hgjere end 2,5 m til over-
kant, over terraen.

6.3 Affaldsbeholdere i forbindelse med den enkelte bolig m& ikke
vaere synlige fra gaden men skal afskaermes med beplantning,
hegn eller vaegge, tilpasset den omkringliggende bebyggelse.

6.4 De tinglyste afstandsforhold (4 m fra ledningsmidte) omkring
naturgasledning langs Skanderborgvejs gstside skal respekteres
ved beplantning af beplantningsbaelte langs Skanderborgvej.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Faelles bestemmelser
7.1 Den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 m malt fra
oprindeligt eksisterende terraen.

7.2 Bebyggelsen ma maksimalt opfgres i 2 etager.

7.3 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 30 for 3ben/lav boliger. Bebyggelsesprocenten for taet/lav
boliger ma ikke overstige 35 i bebyggelsen som helhed.

7.4 Bebyggelsesprocenten for taet/lav boliger m3 ikke overstige 35 i
bebyggelsen som helhed. Ved udstykning af taet/lav boliger ma
bebyggelsesprocenten pa den enkelte ejendom ikke overstige
50.

7.5 Boligbebyggelse skal placeres minimum 2,5 m fra nabo skel.

7.6 Bygningshgjden pd garager, carporte og udhuse, der placeres

naermere naboskel end 2,5 m ma ikke overstige et skrat hgj-
degraenseplan, der gar fra en hgjde pd 2,5 m i skel til en hgjde
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pd 3,7 m 2,5 m fra skel. Bygningshgjden males fra eksisterende
terreen, eller fra et af Hedensted Kommune fastlagt niveauplan,
til bygningens hgjeste punkt.

7.7 Bebyggelsen langs Stenkaergdrd skal placeres minimum 2,5 m
fra vejskel.

7.8 Langs de interne veje og stier i enklaverne paleegges en byg-
gelinje pa8 1,5 m fra skel mod vej eller sti. Der ma pa arealet
mellem vej/sti og byggelinje ikke opfgres nogen form for bebyg-
gelse, ej heller carporte, skure, drivhuse, legehuse, pavilloner
eller lignende. Der kan etableres plads til gaesteparkering for én
bil pr. bolig i dette areal.

7.3 Terreenreguleringer pd de enkelte grunde skal holdes inden for
+/- 0,5 m. Afgravning eller pafyldning af terreen ma ikke finde
sted naermere naboskel end 0,5 m og herfra med et anlaeg pa
max. 1:1,5. Bygninger og udearealer skal tilpasses terraenet (fx
med forhgjelse af soklen) og ikke omvendt. Hvis terraenregule-
ringer undtagelsesvis bliver ngdvendige skal de godkendes af
Byradet i hvert enkelt tilfelde.

Enklave 3 og 5
7.9 Bebyggelse i enklave 3 og 5 skal som hovedregel opfgres i for-
skudte planer ngje tilpasset det staerkt kuperede areal.

Enklave 4

7.10 Ved opfarelse af teet/lav boligbebyggelse i Enklave 4 pd en eller
flere storparceller geelder bygningsreglementets hgjde- og af-
standsbestemmelser ikke i forhold til interne skel pa storparcel-
len.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden
Generelle bestemmelser

Facader

8.1 Bebyggelsens dominerende materialer skal vaere forskellige
teglprodukter eller beton som blank mur eller pudset. Mindre
dele af ydervaegge og bygningsdele kan dog udfgres i andre
materialer.

8.2 Facader og gavltrekanter skal enten opfgres i teglsten, eventu-
elt vandskuret eller pudset. Mindre partier kan tillades beklaedt
med trae, glas, aluminium, zink eller lignende.

8.3 Ingen bygningsdele eller beklaedninger m& udfgres med signal-
farver eller i reflekterende materialer som for eksempel visse
glaserede teglsten og metalplader.

Tage
8.4 Tage skal fremstd som fladt tag, tag med ensidig taghaeldning
eller saddeltag uden valm.

8.5 Tagbeklaedningen skal udfgres med tagsten af tegl eller beton,
af tagpap eller skifer. Der ma ikke anvendes blanke, reflekteren-
de tagmaterialer sdsom visse glaserede teglsten og metalplader.
Natur og engroberet tagsten ma anvendes.
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8.6 Kviste og frontispicer skal dimensioneres, sa de er i et harmo-
nisk forhold til den bygning, de er en del af. (Bl.a. skal de sa vidt
muligt have samme taghaeldning som hovedbygningen).

Saerlige bestemmelser for taet/lav bebyggelse

Enklave 4

8.7 Safremt der opfgres taet/lav bebyggelse i enklave 4 skal denne
bebyggelse vaere ensartet med hensyn til materialer, farver og
udformning.

8.8 Carporte, udestuer, overdaekninger, smabygninger og tilbygnin-
ger til den enkelte bolig i enklave 4 skal opfgres og udformes
efter faelles tilbygningsplan med forskrifter om ens udformning,
materialer og farver, gaeldende for hele delomradet. Bygningerne
skal tilpasses hovedbygningen i materialevalg og tagform. Krav
om tilbygningsplan udlgses ved fgrste gnske om tilbygning.

§ 9 Ubebyggede arealer

Oplag

9.1 Inden for lokalplanomradet ma& der ikke henstilles bade, cam-
pingvogne og uindregistrerede kgretgjer. Der ma endvidere ikke
vaere nogen form for oplag af materialer.

Skilte, reklamer m.m.

9.2 I tilfeelde af, at der fra en bolig tillades drevet erhvervsvirksom-
hed, ma der udelukkende skiltes diskret og uden at omradet
mister sin karakter af boligomrade.

Hegn

9.3 Alle hegn i skel skal etableres som levende hegn.

9.4 Der ma ikke etableres andet hegn og mur naermere end 2,5 m
fra naboskel.

Torve i enklaver

9.5 Indretning af torvene i de enkelte enklaver bestemmes af grund-
ejere i hver enkelt enklave og kan frit anlaegges med graes, be-
plantning, befaestelse eller lignende.

Grgnne faellesarealer for hele omradet
9.6 De grgnne fzlles arealer skal anlaegges med grees, eventuel
med spredte lave buske og traegrupper.

9.7 Der etableres en regnvandssg i omradets sydvestlige omrade, i
princippet som vist pa kortbilag nr. 2.

9.8 Der etableres beplantningsbaelte med traeer og buske ved hele
lokalplanomradets vestgraense, i princippet som vist pa kort-
bilag nr. 2. Et servitutudlaeg pa 4 m omkring den eksisterende
naturgasledning skal respekteres.

9.9 Grundejerforeningen kan etablere legeplads og opstille baenke
og borde i det rekreative omrade.
Omradet m3 ikke bebygges, dog kan der opseettes fzelles lyst-
huse i omrédet samt legehuse og lignende i forbindelse med
legepladser.
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9.10 Hegning ma etableres som levende hegn.
Undtaget herfra er eventuel hegning pa vestsiden af stgjvolden
langs landevejen Skanderborgvej.

§ 10 Forudsatninger for ibrugtagen af ny be
byggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets seerlige tilladelse tages i
brug, fgr der er etableret de i § 5 naevnte veje og stier samt de
i § 9 naevnte faelles opholdsarealer.

10.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr tilslutning til naturgas-
nettet har fundet sted.

8§ 11 Grundejerforening eller lignende

11.1 Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere i lokalplanomradet samt ejere i enklave 1 og 2 (i
henhold til Lokalplan nr. 92 og 99).

11.2  Safremt enklave 4 ikke udstykkes til taet/lave bebyggelse med
selvstaendige matrikuleere grunde, skal der oprettes en beboer-
forening for denne bebyggelse. Beboerforeningen repraesente-
rer delomradet i grundejerforeningen med det antal stemmer,
som der er boliger i den teet/lav bebyggelse.

11.3  Grundejerforeningens vedtsegter ma ikke vaere i strid med lo-
kalplanens bestemmelser.

11.4  Grundejerforeningen skal oprettes, ndr Byradet kreever det.

11.5 Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heri skal god-
kendes af Byradet.

11.6  Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af de i
§ 5 naevnte veje og stier samt de i § 9 naevnte faelles opholds-
arealer. Desuden skal foreningen st for etablering af eventuelle
nye anleeg.

11.7 Grundejerforeningen overtager fgrst vedligeholdelsen af de feel-
les grgnne friarealer for hele Stenkaergardomrddet, ndr omradet
er fuldt udbygget. Friarealerne anleegges af kommunen, mini-
mum med tilsdning med grees samt anlaeg af regvandssger, stgj-
vold samt beplantning af denne og vedligeholdes af kommunen
indtil den sidste enklave i omrddet er byggemodnet.

11.8 Grundejerforeningen er berettiget til, ved opkraevning hos med-
lemmerne og/eller ved optagelse af 18n, at fremskaffe de gko-
nomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og admini-
strationen af foreningens opgaver, samt til at opkraeve forngden
sikkerhed herfor.
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8§ 12 Ophavelse af lokalplaner

12.1 Den under den 31.05.2005 vedtagne Lokalplan nr. 92 for enkla-
ve 1 og den 31.01.2006 vedtagne iLokalplan nr. 99 for enklave
2 pa Stenkaergdrd ophaeves for sadvidt angdr de 2 arealer, der er
vist pa Kortbilag nr. 4.

§ 13 Pataleret

13.1 Byr%det kan efter Planlovens § 19 meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsaetning af, at det ikke sendrer ved den szerlige karakter af
det omrade, der sgges skabt med lokalplanen.

Vedtagelsespategning

I henhold til Planlovens § 27 er foranstdende Lokalplan 1030 vedtaget
endeligt af Hedensted Byrdd den 28. maj 2008 og offentligggres efter
reglerne herom i planlovens § 24.

Lokalplanen forventes offentliggjort ved annoncering i Tgrring Folkeblad
den 18. juni 2008.

Jgrn Juhl Nielsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslag til Lokalplan 1006 har i henhold til planlovens § 24, stk. 3 vaeret
offentliggjort fra den 4. marts 2008 til den 30. april 2008.

Tinglysning
Naervaerende lokalplan begaeres tinglyst pd matr. matr. nr. 16 m og 31b

Boring By, Hvirring samt alle parceller, der efter den 01.03.2008 udstyk-
kes fra disse ejendomme.

Hedensted Byrad den 28. maj 2008

Jgrn Juhl Nielsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektgr
Bestemmelser 15
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LOKALPLAN 1006
Kortbilag nr. 3

Illustrationsskitse for enklave 4
delvist bebygget med &ben/lav boliger og
teet/lav boliger med faelleshus
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LOKALPLAN 1006
Kortbilag nr. 4
Omrader fra andre lokalplaner, der ophaeves

Opheaeves i Lokalplan nr. 92
Omrade omfattet af Lokalplan nr. 92
Ophaeves i Lokalplan nr. 99
Omrade omfattet af Lokalplan nr. 99
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Lovstof

Vejledning

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan
for et afgrsenset omrade i kom-
munen. Den fastlaegger juridisk
bindende bestemmelser om den
fremtidige anvendelse af det are-
al og de bygninger, som lokalpla-
nen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksem-

pel dreje sig om:

- omradets anvendelse,

- bebyggelsens art,

- vej- og stiforhold,

- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,

- bevaring af bygninger og land-
skabstraek,

- sikring af friarealer,

- friarealernes anvendelse,

- faelles anlaeg samt

- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal
have hjemmel i Planloven. Lokal-
planen m3& ikke stride mod den
overordnede planlaegning. Stri-
der lokalplanen mod region- og
kommuneplan, skal disse an-
dres, hvis lokalplanen gnskes
gennemfart.

Byradet kan p& ethvert tidspunkt
lave et lokalplanforslag og skal
ggre det:

- nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden stgrre udstykninger, byg-
ge- og anlaegsarbejder, herun-
der nedrivninger kan gennem-
fgres samt

- nar der skal overfgres areal fra
land- til byzone.

Hvad er

formalet med lokalplaner?
Formalet med lokalplanpligten
er at opnd stgrre sammenhaeng
i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Desuden er lokal-
planerne Byradets og borgernes
garanti for, at den samlede kom-
muneplan bliver gennemfart.
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Borgernes indflydelse
Borgerinddragelse er en vigtig del
af planlaegningen pa alle niveau-
er. Derfor udarbejdes lokalplanen
i fgrste omgang som et forslag,
der offentligggres i mindst 8 uger
med henblik pd, at borgere skal
have adgang til at se og kommen-
tere forslaget. Herefter vurderer
Byradet eventuelle indsigelser og
a&ndringsforslag og vedtager pla-
nen endeligt.

Forholdet

mellem Byggelovens og
lokalplanens bestemmelser

I Byggeloven og seerligt i byg-
ningsreglementerne er der en
lang reekke generelle krav og be-
stemmelser til og om byggeri. De
skal veere opfyldt, for at et byg-
geri er lovligt, og for at f& byg-
getilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser
kan i en lokalplan skaerpes eller
lempes.

Det vil sige, at de bebyggelses-
regulerende bestemmelser, der
udtrykkeligt er naevnt i lokalpla-
nen, tilsidesaetter Byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er saerlige bestem-
melser i lokalplanen, der tilside-
seetter byggelovens regler - sd er
det Byggelovens bestemmelser,
der er gaeldende inden for lokal-
planens omrade.

Det er denne koordinering mel-
lem Byggelov og Planlov, der i
lokalplanlagte omrader f.eks. gar
det muligt at bygge bdde hgjere
og teettere, end det ellers er til-
ladt i Byggeloven.

Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanens

endelige retsvirkninger

Dette afsnit beskriver de retsvirk-
ninger som opstar, nar en lokal-
plan vedtages endeligt af Byradet
og offentligggres.

Ifglge Planlovens §18 geelder
lokalplanens bestemmelser fra
den dag, Byrddet har offentlig-
gjort, at planen er endeligt ved-
taget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomrddet kun bebygges,
udstykkes og i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen med-
fgrer ikke krav om etablering af
de anlaeg mv., der er indeholdt i
planen.

Der er sdledes ikke en pligt til at
handle. Men hvis man agter at
handle, det vil sige f.eks. opfgre
et nyt byggeri, a&ndre anvendel-
se eller udstykke sin ejendom el-
ler lignende, sa skal det ske efter
retningslinierne og bestemmel-
serne i lokalplanen.

Byradet kan ekspropriere fast
ejendom eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspro-
priationen vil veere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen, jfr. Planlovens §47.

Byradet kan meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Til principperne hgrer normalt
planens formals- og anvendel-
sesbestemmelser. Mere vaesent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation be-

rgrer omkringboende interesser,
skal disse underrettes om den
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patenkte dispensation, og der
skal gives mindst 14 dages frist
til at fremkomme med eventuelle
bemaerkninger herom. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan Byra-
det jfr. §19 i Planloven meddele
dispensationen.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen fortreen-
ges af denne, og andre private
servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vaere af vaesentlige
betydning for virkeligggrelsen af
planen, jf. Planlovens §18.

Safremt et forhold ikke saerskilt
er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser i Byggelo-
ven.
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Klagevejledning

Miljovurdering af planen
Afggrelser vedrgrende denne lo-
kalplan truffet i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer (lovbekendtggrelse
Nr. 316 af 5. maj 2004) kan pa-
klages efter samme regler som-
klager over afggrelser efter Plan-
loven.

Planloven

I henhold til Planlovens § 58, stk.
1, nr. 4, kan kun retlige spg@rgs-
mal paklages. Det vil sige, at der
kan klages over spgrgsmal om
planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan
derimod ikke klages over planens
hensigtsmaessighed.

Klagen indgives til Naturklage-
naevnet. Klagen skal veere mod-
taget af Naturklagenasvnet inden
4 uger fra datoen for offentlig-
ggrelse af den endelige vedtagne
plan.

Hvis De vil indbringe spgrgsmal
om planens lovlighed for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 ma-
neder fra datoen for offentliggg-
relsen af den endelige vedtagne
plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Naturkla-
genaevnets behandling af Deres
klage, at De indbetaler et gebyr
pa 500 kr. Naevnet vil efter mod-
tagelsen af klagen sende Dem en
opkraevning pa gebyret. Natur-
klagenaevnet vil ikke pdbegynde
behandlingen af klagen, fgr ge-
byret er modtaget. Vejledning
om gebyrordningen kan findes pa
Naturklagenavnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis De
far helt eller delvis medhold i De-
res klage.

Klagen sendes til Naturklage-
naevnet, Frederiksborggade 15,
4., 1360 Kgbenhavn K eller pa
email til nkn@nkn.dk.

Fremlaeggelse

Offentligggrelse
Lokalplanen bliver offentlig be-
kendtgjort den 18. maj 2008 fra
hvilken dato planens retsvirknin-
ger traeder i kraft.

Yderligere oplysninger

Du er velkommen til at kontakte
os med eventuelle spgrgsmal til
indholdet i lokalplanforslaget.

Hedensted Kommune,
Teknisk Afdeling
Dorthe Risak

arkitekt m.a.a.
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Hedensted Kommune

Teknisk Afdeling
Tjgrnevej 6-10
7171 Uldum

TIf.: 79 75 50 00
Mail: teknisk@hedensted.dk



